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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti, t.j.:

rodinného domu ¢€.p. 31 s pfisl., postaveného na parc.C.st. 5, véetn€ pozemk parc.¢.st. 5 ( zastavéna
plocha a nadvofi ), parc.c. 53 ( zahrada ) a parc.¢. 606 ( trvaly travni porost ) v obci Novy Ji¢in a
k.u. Kojetin u Starého Ji¢ina, okr.Novy Ji¢in,

byl vyzadan soudnim exekutorem JUDr. Jifim Tomkem v bfeznu 2011. Znalecky posudek ma byt
zpracovan podle skute€ného technického a pravnického stavu ke dni mistniho Setfeni - tj. k
28.4.2011. Ugelem ocenéni je zjidténi obvyklé ceny pro ucel exekuéniho fizeni k vyse uvedenym
nemovitostem.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev nemovitosti: Rod.diim €.p. 31 s pfisl. na parc.C.st. 5 véetné pozemki parc.C.st. 5, parc.€. 53 a
parc.¢. 606

Adresa nemovitosti: k.u. Kojetin u Starého Ji¢ina
741 01 Novy Ji¢in

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in
Obec: Novy Ji¢in

Katastralni tzemi: Kojetin u Staré¢ho Ji¢ina
Pocet obyvatel: 24 277
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. i) : 400,- K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 28.4.2011 za pfitomnosti pana Miroslava
Hrachovce, bytem Kojetin 31.

4. Podklady pro vypracovani posudku

1. Usneseni o ustanoveni znalce v exeku¢nim fizeni a ulozeni vypracovani posudku o obvyklé cené
pfedmétnych nemovitosti - jednaci ¢islo 093 EX 1116/05-40

2. Kopie Vypisu z KN vedeného u Katastralniho ttadu pro Moravskoslezsky kraj podle LV 53 pro
obec Novy Ji¢in a k.u. Kojetin u Starého Ji¢ina, obsahujici v ¢asti A - Udaje o vlastniku nemovitosti
a vlastnickém rezimu, v ¢asti B - udaje o oceflovanych nemovitostech, v ¢asti B1 - bez zapisu, v
casti C - omezeni vlastnického prava zastavnim pravem soudcovskym, nafizenim exekuce a
exekucnim prikazem k prodeji nemovitosti, v ¢asti D - jiné zapisy ( zména vymeér obnovou operatu
), v €asti E - tdaje o nabyvacich titulech, v ¢asti F - idaje o BPEJ k parcelam

3. Ortofota katastralnich map ptedmétnych uzemi v k.. Kojetin u Starého Ji¢ina

4. Projektova dokumentace - nadstavba RD ( pidorysy, fez, pohledy, situace ) z roku 1978

5. Projekt roz§ifeni kanalizace v obci Kojetin, domovni piipojka k RD &.p. 31, z roku 2005

6. Skutecnosti a vyméry zjisténé znalcem na misté samém

7. Jiné podklady k vypracovani tohoto znaleckého posudku nebyly piedlozeny. VeSkeré potiebné
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udaje k jeho zpracovani Cerpal znalec z podklada vyse uvedenych

8. K zaméfeni nemovitosti byl pouzit laserovy dalkomér HILTI PD42; o vysledcich mistniho Setieni
byly provedeny ptislusné zapisy a nakresy

9. Informace z internetovych stranek - www. sreality.cz, www.reality.cz.

10. Vysledny znalecky posudek byl zpracovan za pouziti platného ocenovaciho ptedpisu na PC
pomoci softwarového vybaveni NEM 3000 fy PLUTO-OLT Praha 2011, v.2.99.4.

11. Platnym ocefiovacim predpisem je vyh.MF CR &. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.&. 456/2008 Sb.,
vyhl.¢. 460/2009 Sb. a vyhl.¢. 364/2010 Sb. o provedeni n€kterych ustanoveni zak.¢. 151/1997 Sb.
o ocenovani majetku a o zméné nékterych zékont, ve znéni pozdéjsSich predpist

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo k ocenovanym nemovitostem, t.j. k rodinnému domu ¢.p. 31 postavenému na
parc.C.st. 5 v obci Novy Jicin a k.a. Kojetin u Starého Jic¢ina, okr. Novy Ji¢in, vCetné pozemk
parc.&.st. 5 - zastavéna plocha a nadvoii (o vyméfe 191 m?* ), parc.¢. 53 - zahrada ( o vyméie 543
m® ) a parc.&. 606 - trvaly travni porost ( o vyméfe 3425 m’ ) je zapsano v KN vedeném u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj na LV €. 53 pro obec Novy Ji¢in a k.u. Kojetin u
Starého Ji¢ina, okr. Novy Ji¢in, ve prospéch pana

Hrachovec Miroslav, Kojetin 31, 741 01 Novy Ji¢in 1 r.¢. 630111/1542

jako vyluéné vlastnictvi k vySe uvedenym nemovitostem.

6. Dokumentace a skute¢nost

K vypracovani znaleckého posudku byla pfedlozena dokumentace, jak vySe uvedeno. Byla k
dispozici projektova dokumentace nadstavby RD z roku 1978 a projekt domovni kanal.ptipojky z
roku 2005, a proto ocenéni vychdzi ze stavu nemovitosti, jenZ byl zjistén pii zamétfeni dne
28.4.2011 s piihlédnutim k piedlozené dokumentaci. K ocenéni je tedy piikro¢eno na zdkladé
zjisténého zpiisobu uzivani nemovitosti, zjis§téného provedeni, dispozice a technického stavu.
Vzhledem k ucelu zhotoveni znaleckého posudku je ptikroceno k ocenéni nemovitosti 1 obvyklou
cenou.

Soucasti znaleckého posudku je rovnéz stanoveni ceny administrativni dle platného ocenovaciho
predpisu, v tomto piipadé se jedna o vyhl. MF CR ¢&. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.&. 456/2008 Sb.,
vyhl.¢. 460/2009 Sb. a vyhl.c. 364/2010 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zak.¢. 151/1997 Sb..
Hlavni stavbou nemovitosti je diim ¢.p. 31 na parc.€.st. 5, jenZ ma vliv na urCeni koeficientl K; a K,
a ktery je po provéfeni vSech kritérii rozhodnych pro ocenéni zatfidén jako dim rodinny.
Obestavény prostor rod. domu je mensi nez 1100 m’, a bude tedy ocen&n porovnavacim zpiisobem
podle § 26a cit.vyhl..

Dilna s garazi, kterd se nachazi postavena castecné na pozemku parc.¢.st.5 a ¢astecné na pozemku
zahrady parc.¢. 53, kolna I. a kolna II., jenz jsou postaveny na pozemku zahrady parc.¢. 53, chlivek
a suchy zéachod, které jsou postaveny na pozemku parc.¢. 60/1, jenz je ve vlastnictvi Mésta Novy
Ji¢in, sklad na zahrad¢ parc.C. 53, které tvoii ptislusenstvi rod. domu ¢.p. 31 a jejichz jednotliva
zastavéna plocha je mensi nez 100 m’, ale celkovéa zastavénd plocha je vétsi nez 25 m” budou
ocenény dle § 7 a pfil.C. 8 cit.vyhl. jako stavby vedlejsi. Opotiebeni bude stanoveno analytickou
metodou ( u skladu linedrni metodou ).

Venkovni Upravy jsou soucasti ceny rodinného domu - nebudou ocenény samostatné. Stavebni
pozemek parc.C.st. 5 a skutecné zastavéné plochy zahrady parc.€. 53 ( ¢asti dilny, kolnou I. a II. a
skladem ) budou ocenény podle § 28 odst. 1 a 2 a pfil.¢.21 k cit.vyhl., pozemek zahrady parc.c. 53
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(vymeéra upravena odectenim zastavénych ploch ), jenz tvoii jednotny funkéni celek s pozemkem
parc.C.st. 5 a rod. domem €.p. 31 na ném postavenym, se oceni dle § 28 odst. 5 a pfil.¢. 21 cit.vyhl..
Ptredzahradka a dvorek pfed RD se nachazeji na pozemku parc.C. 54, jenz je ve vlastnictvi Mésta
Novy Ji€¢in - zpevnéna plocha, oploceni v¢etné vstupnich vratek a vjezdovych vrat nejsou
pfedmétem tohoto ocenéni.

Pozemek parc.¢. 606 ( trvaly travni porost ) se oceni jako pozemek zemédélsky dle § 29 a pftil.¢. 22
a 23 cit.vyhl..

7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenované nemovitosti - rodinny dim ¢.p. 31 véetné ptisluSenstvi a pozemki parc.c. st. 5 a parc.c.
53 - jsou situovany v jizni ¢asti zastavéného uzemi obce Kojetin ( ¢ast Nového Jicina, od n¢hoz je
vzdalena cca 3 km vzdus$nou carou na JZ ). Nemovitost je samostatné stojici v neuspofadané
vesnické zastavbe.

Hlavni vstup do domu je ptes pfedzahradku, jenZ se nachdzi na pozemku jiného vlastnika. Orientace
hlavniho vchodu je na SZ. Rod. dim &.p. 31 na parc.C.st. 5 je ¢astecné podsklepeny ( do 1/2 ZP
I.NP ), se 2 nadzemnimi podlazimi ( ¢ast 2.NP je podkrovim, protoze se jednd pouze o cast
kuchyné¢, koupelnu a schodisté, bude diim zafazen jako se 2 NP bez podkrovi ), je zdény z cihelného
zdiva ( piivodni ¢ast ) 1 z tvarnic ( nadstavba ), zastfeSeni je sedlovou stiechou. Rod. diim sestadva v
1.NP ze 2 obytnych mistnosti, kuchyné, koupelny, WC, Satny, verandy, chodby se schodistovym
prostorem, dal$i chodby a komory. V 2.NP jsou 2 obytné pokoje, kuchyné s jidelnou a spizi,
koupelna, WC a chodba se schodistovym prostorem. Z jidelny je vstup na terasu. Okna z obytnych
pokojl sméfuji na SZ a JV.

Na jihozapadni stranu RD navazuje dilna, jenZ je postavena na parc.C.st. 5 a na parc.¢. 53, je zdéna,
nepodsklepena, pfizemni, zastieSena sedlovou i pultovou stifechou bez podkrovi. Cast dilny je
vyuzivana jako garaz.

K JZ stran¢ dilny jsou pfistaveny kolny I. a II., jenz jsou postaveny na pozemku zahrady parc.c. 53,
jsou nepodsklepené, ptizemni, zastfeSeni sedlovou stfechou ( kolna I. ) a pultovou stfechou ( kolna
IL.).

Pted dilnou ( pted ¢asti SZ priiceli ) se nachazi zdény objekt, ve kterém je chlivek a suchy zachod.
Ma lichobéznikovy plidorys, zastieSeni pultovou stfechou. Objekt je postaven na parc.¢. 60/1, jenz
je ve vlastnictvi Mésta Novy Ji¢in.

Za RD na parc.cC. 53 je postaven sklad dieva, nosnou kci tvofi ocel. sloupy s difevénym jednostranné
obijenym plastém, stiecha pultova.

Vedle predzahradky - pfed dilnou s garazi- je zpevnéna plocha dvora, jenz je na parc.c. 60/1 ( ve
vlastnictvi Mésta Novy Jicin ).

Zahrada je oplocena dfevénym latkovym plotem.

Nemovitost je zasobovana vodou z vetejného vodovodu ( vodomér osazen ve sklepé na zdi ).
Odpadni vody z nemovitosti jsou svedeny do vefejné kanalizace. Nemovitost je napojena na el.
energie 220/380 V. Vytapéni je v rod. domé& ustfedni, zajisténo kotlem na TP, jenz je osazen ve
sklepg, ohfev vody je zajistén el. bojlerem, jenZ je rovnéZ osazen ve sklep&. Nemovitost nelze
napojit na zemni plyn - obec neni plynofikovana.

Rod.dim ¢€.p. 31 byl postaven v roce 1947, v roce 1978 byla provedena nadstavba 2.NP. V roce
1947 byla postavena i stodola, jenz byla v letech 1968 - 1974 ptestavéna na dilnu s garazi. Kolna L.
a IL., chlivek a suchy zachod pochdzi z roku 1947. V roce 1995 byl postaven sklad dieva na
zahrad¢. Pied 10 lety byla provedena nova vodovod.pfipojka, v roce 2005 odkanalizovani do
vefejné kanalizace.

Pozemek zahrady je zatravnény, svazitost vétsi nez 15%.
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V lokalité, kde se nachdzi ocenovand nemovitost, se nevyskytuji negativni vlivy. Poloha neni
zatiZena problémovymi sousedy, ani jinymi nepfiznivymi vlivy z titulu osidleni. Nemovitost lezi v
Ptirodnim parku Kojetin.

Pozemek parc.¢. 606 - trvaly travni porost, lezi cca 500 m na SV od zastavéného uzemi Kojetina.
Jedna se o louku, jenz dle UP neni urcena k zastavéni.

V Novém Ji¢in€ ( 24 277 obyv. ), jehoz méstskou ¢asti je Kojetin, se nachazi standardni ob¢anska
vybavenost. Dopravni obsluznost je zajiSténa autobusovou regionalni dopravou.

8. Obsah posudku

Posudek I. — ocenéni dle platného cenového piedpisu

a) Ocenéni porovnavacim zptisobem
a;) Rodinny dim ¢.p. 31
b) Vedlejsi stavby
b;) Dilna
b,) Kolna I.
b;) Kolna II.
b4) Chlivek
bs) Sklad dieva
¢) Pozemky
c1) Pozemek parc.C.st. 5
c2) Pozemek parc.¢. 53 ( zastavéné Casti )
c3) Pozemek parc.¢. 53 ( zahrada )
c4) Pozemek parc.¢. 606

Posudek II. — stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

C1.Porovnavaci metoda
1. Rodinny dim €.p. 31 s pfisl. v€éetné pozemkt p.C.st. 5 ap.C. 53

2. Pozemek parc.¢. 606



B. Posudek I. — ocenéni dle platného cenového predpisu

Popis objektu, vvméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb. ve
znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

a) Porovnavaci hodnota

a;) Rodinnv dam ¢.p. 31 - § 26a

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim €. pop. 31, jenz se nachazi postaven na pozemku parc.¢.st. 5 v
obci Kojetin ( ¢ast Nového Ji¢ina ). Pro ucely ocenéni se jedna o diim samostatné stojici. Dim byl
postaven v roce 1947, v roce 1978 byla provedena nadstavba 2.NP, v roce 2005 byl dim
odkanalizovan do vetejné kanalizace. V poslednich letech na domé nejsou provadény zadné opravy.
Rodinny diim je ¢aste¢né podsklepeny ( do 1/2 ZP 1.NP ), mé4 dvé nadzemni podlazi, nepravidelny
pudorysny tvar, zastfeSeni je sedlovou stiechou, smérem do zahrady je stfecha pultova.

Dispozicni reseni: Hlavnim vchodem do domu ( orientace na SZ ) ptes piedzahradku vejdeme ptes
zdénou verandu do vstupni chodby se schodistém do sklepa i 2.NP. Na verand¢ je vstup na WC. Z
chodby se vchazi do kuchyné ( dvete naproti hlavnimu vchodu ) a do 1.obytného pokoje ( dveie po
levé stran¢ chodby ). Nalevo od kuchyné je 2.obyvaci pokoj. Okna z kuchyn¢ a 2.obyvaciho pokoje
vedou do zahrady - na JV, okno z 1.obytného pokoje smétuje na SZ. Po pravé stran¢ kuchyné je
chodba, z niZ se vchazi do koupelny a Satny. Z chodby je také pfistup do dilny, jenZ je k RD
ptistavéna. V 1.NP se jest¢ nachazi komora, do které je vstup pouze z venkovniho prostoru - ze
dvora pied SZ pricelim RD. V 2.NP je velky obyvaci pokoj ( 31 m? ) s okny do zahrady, loZnice s
oknem na SZ. Vedle obyvaciho pokoje ( napravo ) je jidelna, z které je vstup na terasu orientovanou
na JV. Jidelna ptechdzi v kuchyn ( okno na SZ ). Z jidelny je vstup pies chodbi¢ku do koupelny a
na WC.

Zaklady jsou betonové prolozené kamenem s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé nosné kce jsou
vyzdény z cihelného zdiva na tl. 40-45 cm ( ptivodni kce ) a z pénosilikatovych tvarnic na tl. 40 cm
( nové kce z roku 1978 ), veranda je vyzdéna na tl. 30 cm. Zastropeni je nad sklepem betonové, nad
I.NP a 2.NP dievéné trdmové s rovnym podhledem, zastfeSeni je provedeno sedlovou stfechou s
dfevénym krovem, smérem do zahrady stiecha pultova. StieSni krytina je z palenych tasek, stiecha
pultovd ma krytinu Zivicnou. Klempifské kce z pozink. plechu. Vnitini omitky jsou vépenné
Stukové, fasadni bfizolitové. Venkovni obklady s na domé nevyskytuji ( pouze kamenny sokl ).
Vnitini obklady jsou v kuchynich, v koupelnach, na WC. Podlahy v obytnych mistnostech jsou v
I.NP betonové, v 2.NP difevéné, v ostatnich mistnostech je keram.dlazba a PVC. Dvefe jsou
osazeny v 1.NP népliiové, v 2.NP jsou masivni, okna jsou dievénd Spaletova. Bleskosvod neni
osazen. Proveden rozvod studené i teplé vody z pozink. potrubi, zdroj teplé vody je el. bojler
osazeny ve sklepé. Odkanalizovani domu je feSeno do vefejné kanalizace. V koupelnach jsou
osazena smaltované vany a umyvadla. El.energie je zavedena svételna 1 motorova. Vytapéni domu
je ustfedni, kotel na tuha paliva osazeny ve sklepé. V kuchyni v 1.NP jsou osazena kachlova kamna,
v 2.NP je el.spordak. V domé¢ jsou 2 splachovaci zachody. Dalsi vybaveni se v oceflovaném rod.
domé nevyskytuje.

Z vyse uvedeného o stavebnim feSeni a konstrukénim provedeni domu je patrné, ze v souladu s
ustanovenim § 3 pismena c) vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 137/1998 Sb. se jedna o
stavbu rodinného domu ( objekt je uréen k bydleni, nejvyse 2 nadzemni podlazi a podkrovi, jedno
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podzemni podlazi, podlahova plocha ur¢ena k bydleni je dominantni - diim neni uzivan k jinym
uceltim ).

Obestavény prostor rod. domu je mensi nez 1 100 m’, jeho ocenéni je tedy provedeno
porovnavacim zptsobem dle § 26a k vyhl. MF CR ¢&. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.¢. 456/2008 Sb.,
vyhl.¢. 460/2009 Sb. a vyhl.¢. 364/2010 Sb..

Charakteristika kvalitativnich pasem pro ocenéni rodinného domu porovnavacim zpisobem:

Index konstrukce a vybaveni: ( pril.c. 20a, tab.c.2 )

1. Druh stavby
rod. dim je samostatné stojici;

2. Provedeni obvodovych stén

typ 3 - zdivo cihelné a tvarnicové;

3. Tloust’ka obvod. stén

prevlada 45 cm;

4. Podlaznost

hodnota vétsi nez 2,00 ( vypocet nize );

5. Napojeni na verejné sité ( pfipojky )

ptipojka elektro ( 220/380 V ), voda z vetejného vodovodu, odkanalizovani do vetej.kanalizace;
6. Zpusob vytapéni stavby

ustiedni, kotel na TP;

7. Zékladni ptislusenstvi v RD

2 x koupelna, 2 x WC;

8. Ostatni vybaveni v RD

rod. dim nema dalsi vybaveni;

9. Venkovni upravy

zanedbatelného rozsahu - uvedeny jsou v celkovém popisu nemovitosti ( oploceni zahrady, ptipojky
a venkovni schodisté na terasu );

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi RD

celkova zastavéna plocha vedlejsich staveb je v&tsi nez 25 m” - jsou ocenény samostatng;

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou

do 800 m” - parc.&.st. 5 ma vyméru 191 m?, parc.¢. 53 ma vyméru 543 m?;

12. Kritérium jinde neuvedené

na ocenl. dim neptisobi zadné dalsi vlivy z titulu vybaveni a konstrukce;

13. Stavebné-technicky stav

RD se zanedbanou udrzbou, vyzaduje mensi stavebni Upravy, v poslednich 30ti letech nebyly
provadény zadné opravy.

Index polohy: ( pril.c. 18a, tab.c. 6 )

1. Poloha nemovitosti v obci

RD je postaven v ¢asti mésta Kojetin, jenz je od Noveho Ji¢ina vzdalen 3 km vzdusnou ¢arou;

2. Vyznam lokality

tato lokalita nepatii mezi preferované;

3. Okolni zastavba a zivotni prostiedi v okoli nemovitosti

okolni zastavba rodinnymi domy, nemovitost lezi v Ptirodni parku Kojetin;

4. Dopravni spojeni

dopravni dostupnost je zajiSténa autobusovou regionalni dopravou, zastavka ve vzdalenosti cca 150
m, Cetnost spoju dostatecnd ( po 1,5 hod );




5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti

v okoli nemovitosti jsou Spatné parkovaci moznosti, pouze provizorné na zatravnénych plochach;

6. Obyvatelstvo

v této lokalité je nizkd hustota obyvatel, nevyskytuji se zde zddné zaporné vlivy z titulu osidlent;

7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti

zmény v okolni zastavbé nejsou v nejbliz§im obdobi ocekavany; je predpoklad zachovani
stavajiciho stavu a vyznamu tohoto obytného souboru;

8. Vlivy neuvedené

na danou ocefl. nemovitost nepiisobi zadné jiné vlivy z titulu polohy, jenZ by mély dopad na jeji
cenu;

Index trhu s nemovitostmi: ( pril.c. 18a, tab.c.1)

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitostmi

v souCasné dobé je v dané lokalité¢ ( klidnd poloha s dobrou dostupnosti centra Nového Ji¢ina )
poptavka po nemovitostech uréenych pro rodinné bydleni v rovnovaze s nabidkou;

2. Vlastnictvi nemovitosti

ocen. RD je postaven na vlastnim pozemku;

3. Vliv pravnich vztaht na prodejnost

na danou nemovitost negativné plsobi okolnost, Ze dvorek a predzahradka, pies kterou je hlavni
piistup do RD, je ve vlastnictvi Nového Ji¢ina ( neni oSetfeno vécnym bifemenem piistupu ), objekt,
ve kterém se nachazi chlivek a suchy zachod, jenz tvofi pfislusenstvi RD, je rovnéZ postaven na
pozemku ve vlastnictvi Nového Ji¢ina;

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rodinny dim
Poloha objektu: Novy Ji¢in
Stari stavby: 64 rokt

Indexovana primérna cena IPC (ptiloha &. 20a): 2 620,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

1.PP: 4.43%8 95 = 39,65 m*
1.NP: 13,50%7,75+10,25%2,10+5,00%*1,80 = 135,15 m?
2.NP: 13,50%7,75+5,25%2,00+5,00*1,80 = 124,13 m?
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vySka
1.PP: 39,65 m” 2,10 m
1.NP: 135,15 m? 3,00 m
2.NP: 124,13 m? 2,70 m

Obestavény prostor:

spodni stavba: 4,43*8,95%2,10+5,28%8,95*1,00 = 130,52 m’
vrchni stavba - (13,50%7,75+5,25%2,10+5,00%1,80)*3,00+5,00%2,10%2, 40 = 399,15m’
1.NP:
vrchni stavba - (13,50%7,75+5,25%2,10)*2,70 = 31226m’
2.NP:

zastieSent: 5,25%7.00%2,10/2+8,25%3,30%*1,40/2+13,50%2,75*0,40/2+ 72,16 m*
5,00%2,10%1,35/2
terasa-balkon: 5,00%1,80%1,00 = 9,00 m®

Obestavény prostor — celkem: = 923,09 m’




Podlaznost:
Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1=135,15 m’
Zastaveéna plocha vsech podlazi: ZP =298,92 m’

Podlaznost ZP/ZP1=221

Vypocet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Nézev znaku ¢ Vi
0. Typ stavby - Podsklepeny do poloviny zastav.plochy 1.NP - se Sikmou stiechou | 1 typ B
1. Druh stavby - Samostatny rodinny dim il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - Cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloust'ka obvod. stén - 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost - Hodnota vétsi nez 2 I 0,00
5. Napojeni na sit¢ (pfipojky) - Piipojka elektro, voda, napoj. na vetej. kanal. v 0,04
6. Zptisob vytapéni stavby - Usttedni, etazové, dalkové 111 0,00
7. Z&Kl. ptisluSenstvi v RD - Vice zakl. piisl. standard. proved., popfipad¢ pradelna] IV 0,05
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dal$iho vybaveni 1 0,00
9. Venkovni Upravy - Zanedbatelného rozsahu 1 -0,05
10. Vedlejsi stavby tvotici ptisluSenstvi k RD - celkova ZP nad 25 m2 11 0,00
11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou - Od 300 m2 do 800 m2 celkem 11 0,00
12. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav - Stavba se zanedbanou udrzbou — (pfedpoklad I 0,85

provedeni menSich stavebnich uprav)
Koeficient pro stari 64 let: 0,70
12
Index vybaveni Iy = (1 + 2, V;) * Vi3 *0,70 = 0,619
i=1
Index polohy:

Nazev znaku é. P;
1. Poloha nemovitosti v obci - mimo souvisle zast. izemi obce (odlehla poloha) 1 -0,06
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - bez vlivu 11 0,00
3. Okolni zastavba a Zivot.prostfedi - objekty pro bydleni, vyzna¢né ptirodni lokality \Y 0,05
4. Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni 11 0,00
5. Parkovaci mozZnosti v okoli nemovitosti - §patné 1 -0,02
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivli 11 0,00

8

Index polohy Ip = (1 + 2, P;) = 0,970
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida poptavce | 111 0,00
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 11 0,00
3. 1 -0,05

Vliv pravnich vztahll na prodejnost - negativni
3

Index trhu Iy = (1 + 2, T;) = 0,950
i=1




-10 -

Celkovy index I =1y * Iy * I+ = 0,619 * 0,970 * 0,950 = 0,570

Ocenéni:
Cena upravena CU = IPC * [ =2 620,- K&m® * 0,570 = 1 493,40 K&m®
Cena zjisténa porovnavacim zpisobem

CP=CU * OP = 1 493,40 K&/m® * 923,09 m® = 1 378 542,61 K&
Rodinny dim ¢.p. 31 - zjiSténa cena

1378 542,61 K¢

b) Vedlejsi stavby

b)) Dilna-§ 7

Jedna se o ocenéni dilny s gardzi, jenz je postavena vedle rod. domu ¢.p. 31 na pozemku parc.C.st.5
( ¢ast 1 na pozemku zahrady parc.¢. 53 ). Objekt neni podsklepeny, je zdény s jednim nadzemnim
podlazim, zastfeSeni sedlovou a pultovou stiechou. V roce 1947 byla vedle rod. domu postavena
stodola, jenz byla v letech 1968 - 1974 piestavéna na dilnu, jejiz ¢ast je vyuzivana jako garaz. Vstup
do dilny je z jejiho JZ priceli a ze zahrady - z JV strany, do garaZze je vjezd ptes dvir - ze SZ.

Dilna s garadZi je zaloZena na betonovych zikladech s izolaci proti zemni vlhkosti, svislé nosné
konstrukce jsou vyzdény z cihel na tl. 30 cm. Strop je nad ¢asti betonovy, nad ¢asti difevény
trdmovy s rovnym podhledem. ZastfeSeni sedlovou stfechou s dievénym krovem, smérem do
zahrady stfecha pultova. Stfesni krytina je z palenych tasek ( na stfeSe sedlové ) a z Ziviénych past
(na stieSe pultové ). Klempiiské konstrukce jsou z pozink. plechu. Omitky jsou védpenné. Dvete a
vrata jsou dfevénd, okno je dfevéné zdvojené. Podlaha je betonova. Do objektu je zavedena el.
energie svételnd i motorova. Zastavéna plocha dilny s garaZi je mensi nez 100 m> a tvoii
ptisluSenstvi stavbé hlavni ( zde rod. dim ¢.p. 31), spliiuje tedy definici vedlejsi stavby podle § 2
odst. b) vyhl. MF CR ¢&. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.¢. 456/2008 Sb., vyhl.&. 460/2009 Sb. a vyhl.¢.
364/2010 Sb. a bude ocenéna podle § 7 a piil.¢. 8 k cit.vyhl. Vlastni ocenéni je provedeno dle
obest. prostoru v m’, vypod&teného z rozmérii naméfenych pfi mistnim 3etfeni. K této hodnotd je
pfifazena zakladni cena podle typu stavby a podle pfil.c.8 cit.vyhl., upravena koeficienty Ki, Ks, v
konecné fazi potom téz koeficienty K; a K, ( K, dle hlavni stavby, ke které tvofi pfisluSenstvi - zde
dle RD ). Koef. vybavenosti K4 je vypocten na zdklad€ porovnani znaki na objektu se vyskytujicich
se znaky a vybavenim dle pfil.¢. 8 k cit.vyhl. Koef. Ks, K; a K, jsou dany vyhl. (pfil.¢. 14, 38 a 39).
Takto vypoctena cena je potom upravena opotiebenim, které je vypocteno analytickou metodou.

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Vedlejsi stavba: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi

Kéd CZ - CC: 1274

Obestavény prostor:
vrchni stavba: 8,06%10,59*(0,10+2,51+0,30) = 248,38 m’
zastfeSeni: 8,06%7,99%3,30/2+8,06*2,60*0,40/2 = 110,45 m’
358,83 m’

Obestavény prostor — celkem:
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X =nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%]
1. Zaklady zakladové pasy s izolaci S 100,00
2. Obvodové stény cihelné tl. 30 cm S 100,00
3. Stropy betonové, tramové s rovnym podhledem S 100,00
4. Krov sedlova i pultova S 100,00
5. Krytina palena taska, Zivicna S 100,00
6. Klempiiské konstrukce 7 pozink. plechu S 100,00
7. Uprava povrchil vapenné omitky S 100,00
8. Schodisteé chybi C 100,00
9. Dvete dievéné dvere i vrata S 100,00
10. Okna zdvojené dievéné S 100,00
11. Podlahy beton S 100,00
12. Elektroinstalace svételna 1 motorova S 100,00
Vypocet koeficientu Kjy:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil Cast Koeficient | Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100,00 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100,00 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100,00 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100,00 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100,00 1,00 6,90
6. Klempiiské konstrukce S 1,90 100,00 1,00 1,90
7. Uprava povrchil S 4,90 100,00 1,00 4,90
8. Schodisteé C 3,80 100,00 0,00 0,00
9. Dveie S 3,10 100,00 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100,00 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100,00 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4,90 100,00 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podili: 96,20
[Hodnota koeficientu vybaveni K,: 0,9620 |

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil, K = koeficient pro upravu objemového podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP PP |Stari| Ziv. | Opott. | Opoti. z
[%] | [%] [%] | [%] casti | celku
1. Zéklady S| 6,200 80,00 1,000 4,96 5,16 64| 120| 53,33 2,7518
S| 6,200 20,00 1,000 1,24 1,29 37| 93| 39,78  0,5132
2. Obvodové stény S| 30,400 80,00 1,000 24,32| 2528 64| 120| 53,33] 13,4818
S| 30,40 20,00 1,000 6,08 6,32 37| 93] 39,78 2,5141
3. Stropy S| 19,300 70,00 1,000 13,51] 14,05 64| 120| 53,33 7,4929
S| 19,300 30,00 1,000 5,79 6,020 37| 93| 39,78  2,3948
4. Krov S| 10,800 85,00 1,000 9,18 9,54 64| 100] 64,000 6,1056
S| 10,800 15,00 1,000 1,62 1,68 37| 73] 50,68 0,8514
5. Krytina S| 690 85,0 1,000 5,87 6,100 64| 80| 80,000 4,8800
S| 690 15,0 1,000 1,04 1,08 37| 53] 69,81 0,7539
6. Klempiiské konstrukce | S 1,900 100,00 1,000 1,90 1,97 37| 53| 69,81 1,3753
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7. Uprava povrchi S| 4,90 100,00 1,000 490 5,09 37| 67| 5522 28107
8. Schodisteé C| 3,800 100,00 0,000 0,000 0,00 0,000  0,0000
9. Dvefte S| 3,100 100,0] 1,000 3,100 3,22 37| 67| 5522 11,7781
10. Okna S 1,000 100,00 1,000 1,000 1,04 37| 67| 55,22 0,5743
11. Podlahy S| 6,80 100,00 1,000 6,800 7,071 37| 67| 5522 3,9041
12. Elektroinstalace S| 490 100,00 1,000 4,90 5,09 37| 57| 6491 3,3039
Soucet upravenych objemovych podili: 96,21|0Opotiebeni: 55,4859

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. &. 8): 1 250,- K&/m’

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9620
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1130
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,8200
Zakladni cena upravena = 2 187,70 K&/m®
Plné cena: 358,83 m’> *2 187,70 K¢/m® = 785 012,39 K¢
Opotiebeni analytickou metodou: 55,4859 %

Uprava ceny za opotiebeni - 435 571,19 K&
Dilna - zjiSténa cena = 349 441,20 K¢

b,) Kolnal.-8 7

Jedna se o ocenéni kolny I., jenZ je postavena vedle dilny, na pozemku zahrady parc.¢. 53. Objekt
neni podsklepeny, ma dievéné obvodové kce, jedno nadzemni podlazi, zastfeSeni sedlovou
sttechou. Kolna I. byla postavena v roce 1947, v roce 1974 byly provedeny vymeény nékterych
prvki kratkodobé Zivotnosti.

Kolna 1. je zaloZena na betonovych zakladech, svislé nosné konstrukce jsou dievéné. ZastieSeni
sedlovou stfechou s dievénym krovem, stfesni krytina je z péalenych tasek. Klempiiské konstrukce
jsou z pozink. plechu. Dievéné prvky maji ochranny natér. Dvete jsou osazeny dievéné, okna chybi.
Podlaha je betonova. Zastavénd plocha kolny I. je mensi nez 100 m” a tvoii piisluenstvi stavbe
hlavni ( zde rod. diim &.p. 31), spliiuje tedy definici vedlejsi stavby podle § 2 odst. b) vyhl. MF CR
¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.¢. 456/2008 Sb., vyhl.c. 460/2009 Sb. a vyhl.c. 364/2010 Sb. a bude
ocenéna podle § 7 a piil.&. 8 k cit.vyhl. Vlastni ocenéni je provedeno dle obest. prostoru v m’,
vypocteného z rozmért naméienych pii mistnim Setfeni. K této hodnot¢ je pfifazena zakladni cena
podle typu stavby a podle ptil.c.8 cit.vyhl., upravena koeficienty Ky, Ks, v kone¢né fazi potom téz
koeficienty K; a K, ( K, dle hlavni stavby, ke které tvofi pfisluSenstvi - zde dle RD ). Koef.
vybavenosti K4 je vypocten na zakladé porovnani znakli na objektu se vyskytujicich se znaky a
vybavenim dle pfil.¢. 8 k cit.vyhl. Koeficienty Ks, K; a K, jsou dany vyhlaskou (pfil.c. 14, 38 a 39).
Takto vypoctena cena je potom upravena opotiebenim, které je vypocteno analytickou metodou.

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Vedlejsi stavba: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd CZ - CC: 1274



Obestavény prostor:
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vrehni stavba: 4,52%2,52*3,11 35,42 m’
zastreSeni: 4,52%2,52%2,02/2 = 11,50 m’
Obestavény prostor — celkem: = 46,92 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni | Cést
standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100,00
2. Obvodové stény drevéné S 100,00
3. Stropy chybi C 100,00
4. Krov X 100,00
5. Krytina palena taska S 100,00
6. Klempitské konstrukce z pozink. plechu S 100,00
7. Uprava povrchil natér S 100,00
8. Schodisteé X 100,00
9. Dvete dieveéné S 100,00
10. Okna chybi C 100,00
11. Podlahy beton S 100,00
12. Elektroinstalace chybi C 100,00
Vypocdet koeficientu Ky:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil Cast Koeficient | Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady S 8,00 100,00 1,00 8,00
2. Obvodové stény S 31,30 100,00 1,00 31,30
3. Stropy C 21,80 100,00 0,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100,00 1,00 11,20
6. Klempiiské konstrukce S 1,60 100,00 1,00 1,60
7. Uprava povrchil S 6,30 100,00 1,00 6,30
9. Dveie S 3,80 100,00 1,00 3,80
10. Okna C 1,30 100,00 0,00 0,00
11. Podlahy S 9,70 100,00 1,00 9,70
12. Elektroinstalace C 5,00 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 71,90
[Hodnota koeficientu vybaveni Ky: | 0,7190 |

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil, K = koeficient pro upravu objemového podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP PP |Stari| Ziv. | Opott. | Opoti. z
[%] | [%] [%] | [%] Casti | celku
1. Zaklady S| 8,00 100,00 1,000 8,000 11,12 64| 100] 64,000 7,116§
2. Obvodové stény S| 31,300 100,0 1,000 31,30, 43,53 64| 80| 80,000 34,8240
3. Stropy C| 21,800 100,00 0,000 0,000 0,00 0,000 0,0000
4. Krov X[ 0,000 100,0f 0,000 0,00 0,00 0,000  0,0000
5. Krytina S| 11,200 100,0f 1,000 11,20f 15,58 64| 80| 80,00 12,4640
6. Klempiiské konstrukce | S 1,600 100,00 1,000 1,600 2,23 37| 53| 69,81 1,5568
7. Uprava povrchii S| 6,300 100,00 1,000 6,300 8,76 37| 53| 69,81 6,1154
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8. Schodisteé X| 0,000 100,00 0,000 0,000 0,00 0,000  0,0000
9. Dvete S| 3,800 100,00 1,000 3,800 5,29 64| 80| 80,000 4,2320
10. Okna C| 1,300 100,00 0,000 0,000 0,00 0,000  0,0000
11. Podlahy S| 9,700 100,0f 1,000 9,700 13,49 64| 80| 80,000 10,7920
12. Elektroinstalace C| 5,000 100,00 0,000 0,000 0,00 0,000  0,0000
Soucet upravenych objemovych podilti: 71,900potiebeni: 77,1010

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. &. 8): 1 055,- K&/m’

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,7190
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1130
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,8200
Zakladni cena upravena = 1 380,02 K&/m®
Pln4 cena: 46,92 m> * 1 380,02 K&/m® = 64 750,54 K&
Opotiebeni analytickou metodou: 77,1010 %

Uprava ceny za opotiebeni - 49 923,31 K¢
Kolna I. - zji§téna cena = 14 827,23 K¢

b3) Kolna Il. -§ 7

Jedna se o ocenéni kolny II., jenz je postavena vedle rod. domu €.p. 31 na pozemku zahrady parc.c.
53. Objekt neni podsklepeny, je zdény ( ¢ast stén dfevéna ) s jednim nadzemnim podlazim,
zastteSeni pultovou stfechou. Kolna II. byla postavena v roce 1947, v roce 1974 byla provedena
vymeéna nekterych prvkl kratkodobé zivotnosti.

Kolna II. je zaloZena na betonovych zakladech, svislé nosné konstrukce jsou vyzdény z cihel na tl.
30 cm, cast stén je dievénd. ZastfeSeni pultovou stiechou, stieSni krytina je z zivicnych past.
Klempiiské konstrukce jsou z pozink. plechu. Omitky jsou vapenné, dievéné prvky opatfeny
natérem. Dvete dfevéné, okna dievéna jednoducha ( otevirava i vyklopna ). Podlaha je betonova.
Zastavéna plocha kolny II. je mensi nez 100 m* a tvoii piisluienstvi stavbé hlavni ( zde rod. dim
&.p. 31), splituje tedy definici vedlejsi stavby podle § 2 odst. b) vyhl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve znéni
vyhl.¢. 456/2008 Sb., vyhl.¢c. 460/2009 Sb. a vyhl.¢. 364/2010 Sb. a bude ocenéna podle § 7 a
pril.&. 8 k cit.vyhl. Vlastni ocenéni je provedeno dle obest. prostoru v m’, vypo&teného z rozméri
namétfenych pii mistnim Setfeni. K této hodnoté je pfifazena zakladni cena podle typu stavby a
podle pfil.¢.8 cit.vyhl., upravena koeficienty Ki, Ks, v konecné fazi potom téz koeficienty K; a K,
(K, dle hlavni stavby, ke které tvofi prisluSenstvi - zde dle RD ). Koef. vybavenosti K4 je vypocten
na zéklad¢ porovnani znakii na objektu se vyskytujicich se znaky a vybavenim dle pfil.¢. 8 k
cit.vyhl. Koeficienty Ks, K; a K, jsou dany vyhlaSkou ( pfil.¢. 14, 38 a 39 ). Takto vypoctend cena je
potom upravena opotiebenim, které je vypocteno analytickou metodou.

Zatriidéni pro potieby ocenéni:

Vedlejsi stavba: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Koéd CZ - CC: 1274
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Obestavény prostor:

vrchni stavba + zastfeSeni: 3,29*2,52%(3,20+1,80)/2 = 20,73 m’
Obestaveény prostor — celkem: = 20,73 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100,00
2. Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 65,00
dievéné P 35,00

3. Stropy chybi C 100,00

4. Krov ultova stfecha S 100,00

5. Krytina IPA S 100,00

6. Klempiiské konstrukce Z pozink. plechu S 100,00

7. Uprava povrchii omitka vapenna, natér S 100,00

8. Schodisteé X 100,00

9. Dveie dievéné S 100,00
10. Okna drevéné jednoduché S 100,00
11. Podlahy betonova S 100,00
12. Elektroinstalace chybi C 100,00
Vypocet koeficientu Kjy:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil Cast Koeficient | Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 65,00 1,00 20,67

P 31,80 35,00 0,46 5,12

3. Stropy C 19,80 100,00 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10

6. Klempiiské konstrukce S 1,70 100,00 1,00 1,70

7. Uprava povrchil S 6,10 100,00 1,00 6,10

9. Dveie S 3,00 100,00 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 68,39
lHodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,6839 |

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil, K = koeficient pro upravu objemového podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP PP |Stari| Ziv. | Opott. | Opoti. z
[%] | [%] [%] | [%] Casti | celku

1. Zaklady S| 7,100 100,00 1,000 7,100 10,38 64| 100| 64,000 6,6432

2. Obvodové stény S| 31,800 65,00 1,000 20,671 30,22 64| 80| 80,000 24,1760

P| 31,800 35,00 046 5,121 7,49 64| 80| 80,000 5,9920

3. Stropy C| 19,80, 100,00 0,000 0,000 0,00 0,000  0,0000

4. Krov S| 7,300 100,00 1,000 7,300 10,67] 37| 53| 69,81 74487
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5. Krytina S| 8,100 100,0 1,000 8,100 11,84 37| 53| 69,81 82655
6. Klempiiské konstrukce | S 1,700 100,00 1,000 1,700 249 37| 53| 69,81 1,7383
7. Uprava povrchi S| 6,100 100,0] 1,000 6,100 8,92 37| 53| 69,81 6,2271
8. Schodisteé X| 0,000 100,00 0,000 0,000 0,00 0,000  0,0000
9. Dveie S| 3,000 100,00 1,000 3,000 4,39 64| 70| 91,43 4,0138
10. Okna S 1,100 100,00 1,000 1,100 1,61] 64| 70| 91,43 1,4720
11. Podlahy S| 8,200 100,00 1,000 8200 11,99 64| 70| 91,43 10,9625
12. Elektroinstalace C| 5,80 100,0 0,000 0,000 0,00 0,000  0,0000
Soucet upravenych objemovych podili: 68,390Opotiebeni: 76,9391

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. &. 8): 1 250,- K&/m®

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,6839
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1130
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti): * 0,8200
Zakladni cena upravena = 1 555,27 K&/m®
Plné cena: 20,73 m’ * 1 55527 K¢/m® = 32 240,75 K&
Vypocet opottebeni analytickou metodou

Opotiebeni analytickou metodou: 76,9391 %

Uprava ceny za opotiebeni - 24 805,74 K¢
Kolna II. - zjiSténa cena = 7 435,01 K¢

by) Chlivek - § 7

Jedna se o ocenéni objektu, ve kterém se nachazi byvaly chlivek a suchy zachod. Objekt je postaven
pted levou stranou SZ priceli dilny, na pozemku parc.¢. 60/1, jenz je ve vlastnictvi Nového Ji¢ina.
Objekt neni podsklepeny, mé lichobéznikovy pidorys, je zdény s jednim nadzemnim podlazim,
zastfeSeni pultovou stfechou. Postaven byl v roce 1947, v roce 1974 byla provedena vyména
nekterych prvki kratkodobé Zivotnosti.

Objekt je zalozen na betonovych zdkladech, svislé nosné konstrukce jsou vyzdény z cihel na tl. 30
cm. ZastieSeni pultovou stfechou, stiesSni krytina je z palenych tasek. Klempitské konstrukce jsou z
pozink. plechu. Omitky jsou vapenné, dvere dievéné, okno dievéné jednoduché vyklopné. Podlaha
je betonova. Zavedena svételna el.energie.

Zastavéna plocha chlivku a suchého zichodu je mensi nez 100 m*> a tvoii piisluSenstvi stavbé
hlavni ( zde rod. dim &.p. 31), spliuje tedy definici vedlejsi stavby podle § 2 odst. b) vyhl. MF CR
¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.c. 456/2008 Sb., vyhl.¢. 460/2009 Sb. a vyhl.c. 364/2010 Sb. a bude
ocenéna podle § 7 a pil.&. 8 k cit.vyhl. Vlastni ocenéni je provedeno dle obest. prostoru v m’,
vypocteného z rozmérii naméfenych pii mistnim Setfeni. K této hodnot€ je pfifazena zakladni cena
podle typu stavby a podle pftil.¢.8 cit.vyhl., upravena koeficienty Ky, Ks, v kone¢né fazi potom téz
koeficienty K; a K, ( K, dle hlavni stavby, ke které tvoii piisluSenstvi - zde dle RD ). Koef.
vybavenosti K4 je vypocten na zaklad€ porovnani znakl na objektu se vyskytujicich se znaky a
vybavenim dle piil.¢. 8 k cit.vyhl. Koeficienty Ks, K; a K, jsou dany vyhlaskou ( pfil.¢. 14, 38 a 39).
Takto vypoctena cena je potom upravena opotiebenim, které je vypocteno analytickou metodou.



Zatridéni pro potieby ocenéni:

Vedlejsi stavba:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kod CZ - CC:

Obestavény prostor:
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typ B
zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoziujici zfizeni podkrovi

1274

vrchni stavba+zastieSeni: (3,20+1,18)/2*3,60*(3,63+2,41)/2 = 2381 m’
Obestaveény prostor — celkem: = 23,81 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%]

1. Zaklady betonové pasy S 100,00

2. Obvodové stény cihelné tl. 30 cm S 100,00

3. Stropy tramové s rovnym podhledem S 100,00

4. Krov pultova stfecha S 100,00

5. Krytina palena taska S 100,00

6. Klempiiské konstrukce z pozink. plechu S 100,00

7. Uprava povrchii vapenné omitky S 100,00

8. Schodisteé X 100,00

9. Dvete dieveéné S 100,00
10. Okna dievéné vyklopné jednoduché S 100,00
11. Podlahy beton S 100,00
12. Elektroinstalace sveételna P 100,00
Vypocet koeficientu Ky:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil Cast Koeficient | Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10

6. Klempiiské konstrukce S 1,70 100,00 1,00 1,70

7. Uprava povrchil S 6,10 100,00 1,00 6,10

9. Dveie S 3,00 100,00 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100,00 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podili: 96,87
[Hodnota koeficientu vybaveni K,: 0,9687 |
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil, K = koeficient pro upravu objemového podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K UP PP |Stari| Ziv. | Opott. | Opott. z
[%] [%] [%] [%] casti celku
1. Zaklady S| 7,100 100,0f 1,000 7,100 7,32 64| 100| 64,000 4,6848
2. Obvodové stény S| 31,800 100,00 1,000 31,80f 32,83 64| 80| 80,000 26,2640
3. Stropy S| 19,80 100,00 1,000 19,80, 20,44 64| 80| 80,000 16,3520
4. Krov S| 7,300 100,00 1,000 7,300 7,54 64| 80| 80,000 6,0320
5. Krytina S| 8,100 100,00 1,000 8,100 8,36 64| 80| 80,000 6,6880
6. Klempiiské konstrukce | S 1,700 100,00 1,000 1,70| 1,75 47| 63| 74,600 1,3055
7. Uprava povrchi S| 6,100 100,00 1,000 6,100 6,300 47| 63| 74,600 4,6998
8. Schodisteé X| 0,000 100,00 0,000 0,000 0,00 0,000  0,0000
9. Dveie S| 3,000 100,00 1,000 3,000 3,100 64| 80| 80,000 2,4800
10. Okna S 1,100 100,00 1,000 1,100 1,14 64| 80| 80,000 0,9120
11. Podlahy S| 8,200 100,00 1,000 8200 846 64| 70| 91,43 17,7350
12. Elektroinstalace P| 5800 100,00 0,46] 2,67 2,76| 47| 53| 88,68 2,4476
Soucet upravenych objemovych podili: 96,87|0Opotiebeni: 79,6007
Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. &. 8): 1 250,- K&/m®

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9687
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1130
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti): * 0,8200
Zakladni cena upravena = 2 202,94 K&/m®
Pln4 cena: 23,81 m’> *2202,94 K¢/m® = 52 452,- K&
Vypocet opottebeni analytickou metodou

Opotiebeni analytickou metodou: 79,6007 %

Uprava ceny za opotiebeni - 41 752,16 K¢
Chlivek - zjiSténa cena = 10 699.84 K¢

bs) Sklad dieva - § 7

Jedna se o ocenéni skladu dieva, jenz je postaven za RD ¢.p. 31 na pozemku zahrady parc.¢. 53.
Sklad neni podsklepeny, nosnou kci tvoii ocel. sloupy + dievény plast, zastfeSeni pultovou
sttechou. Postaven byl v roce 1995.

Sklad je zalozen na betonovych patkach, svislé nosné konstrukce jsou ocel. sloupy, plast je dievény
( Celni sténa chybi ). ZastieSeni pultovou stfechou, stfe$ni krytina je z vinitého plechu. Klempitské
konstrukce jsou z pozink. plechu. Dievéné prvky jsou oSetieny natérem. Podlaha je betonova.
Zastavéna plocha skladu je mensi nez 100 m* a tvori ptisluSenstvi stavbé hlavni ( zde rod. dam &.p.
31), spliuje tedy definici vedlejsi stavby podle § 2 odst. b) vyhl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve znéni
vyhl.¢. 456/2008 Sb., vyhl.¢. 460/2009 Sb. a vyhl.c. 364/2010 Sb. a bude ocenéna podle § 7 a
piil.&. 8 k cit.vyhl. Vlastni ocenéni je provedeno dle obest. prostoru v m’, vypoéteného z rozméra
naméfenych pfi mistnim Setieni. K této hodnoté je ptifazena zakladni cena podle typu stavby a
podle piil.¢.8 cit.vyhl., upravena koeficienty K, Ks, v konecné fazi potom téz koeficienty K; a K,
(K, dle hlavni stavby, ke které tvoii pfisluSenstvi - zde dle RD ). Koef. vybavenosti K4 je vypocten
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na zéklad¢ porovnani znakii na objektu se vyskytujicich se znaky a vybavenim dle pfil.¢. 8 k
cit.vyhl. Koeficienty Ks, K; a K, jsou dany vyhlaSkou ( pfil.¢. 14, 38 a 39 ). Takto vypoctend cena je
potom upravena opotiebenim, kter¢ je vypocteno linearni metodou.

Zattidéni pro potieby ocenéni:
Vedlejsi stavba:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kod CZ - CC:

Obestavény prostor:
vrchni stavba+zastieSeni:
Obestavény prostor — celkem:

typ F

dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi

1274

6,90%4,61%(2,79+2,66)/2 = 86,68 m’
86,68 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X =nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni | Cast

standardu [%]
1. Zaklady betonové patky S 100,00
2. Obvodové stény ocel. sloupy + dievény plast S 70,00
chybi Celni sténa C 30,00
3. Stropy chybi C 100,00
4. Krov X 100,00
5. Krytina vInity plech S 100,00
6. Klempitské konstrukce z pozink. plechu S 100,00
7. Uprava povrchii natér S 100,00
8. Schodisteé X 100,00
9. Dvete chybi C 100,00
10. Okna chybi C 100,00
11. Podlahy betonova S 100,00
12. Elektroinstalace chybi C 100,00

Vypocet koeficientu Kjy:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil Cast Koeficient | Upraveny

standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady S 8,30 100,00 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 70,00 1,00 22,33
C 31,90 30,00 0,00 0,00
3. Stropy C 21,20 100,00 0,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100,00 1,00 11,10
6. Klempiiské konstrukce S 1,60 100,00 1,00 1,60
7. Uprava povrchil S 6,00 100,00 1,00 6,00
9. Dveie C 3,70 100,00 0,00 0,00
10. Okna C 1,40 100,00 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100,00 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 60,13

[Hodnota koeficientu vybaveni Ky: | 0,6013 |




-20 -

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. &. 8): = 970,- K&/m’
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,6013
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1130
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,8200
Zakladni cena upravena = 1061,12 K&/m®
Pln4 cena: 86,68 m> * 1 061,12 K¢/m® = 91 977,88 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 16 roku

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 44 roku

Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 60 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 / 60 = 26,667 % - 24 527,74 K&
Sklad dfeva - zjiSténa cena = 67 450,14 K¢

c) Pozemky

¢1) Pozemek parc.C.st.5 -8§827 -8 32

Jedna se o pozemek parc.C.st. 5 - zastavénd plocha a nadvofi, ktery je zapsan v KN vedeném u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj na LV €. 53 pro obec Novy Ji¢in a k.u. Kojetin u
Starého Jig¢ina, okr. Novy Ji¢in. Vyméra pozemku je 191 m?®. Na pozemku se nachazi postaven
rodinny dim ¢&.p. 31 s pfisluSenstvim. Pozemek ma charakter pozemku stavebniho ( resp.
zastavéného ) a bude tedy ocenén dle § 28 odst. 1 a 2 vyhl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.c.
456/2008 Sb., vyhl.¢. 460/2009 Sb. a vyhl.c. 364/2010 Sb., a to s ohledem, Ze obec Novy Ji¢in
nema zpracovanou cenovou mapu pozemkul. Zikladni cena stavebniho pozemku pro obec Novy
Ji¢in ( vyjmenované mésto v § 28 odst. 1 i) ) piedstavuje 400,- K&/m®”. Tato cena bude upravena
podle piil.¢. 21 k cit.vyhl. - sniZeni o 40 %, protoZe pozemek lezi v méstské casti Kojetin, jenz je
od Nového Ji¢ina vzdaleny 3 km vzdu$nou ¢arou, sniZzeni o 2 %, protoze pozemek je mirné svazity
k SZ. Dalsi upravy ceny nepiipadaji v ivahu - ptistup k pozemku je po asfaltové komunikaci, I1ze jej
napojit na veSkeré inz.sit€¢ ( vyjma plynu ), nejsou nepiiznivé dochazkové vzdélenosti od
vef.dopravy, pozemek je mirné svazity, nejsou ztizené zédkladové podminky, neni omezeno uzivani
pozemku. Cena pozemku bude dale upravena koeficienty K; a K,,, odvozenymi od charakteru hlavni
stavby na pozemku postavené ( zde dle rod.domu ).

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢&]
zastaveénd plocha a nadvori st. 5 191,00 400,00 76 400,-
Soucet 76 400,-
Uprava ceny — piiloha &. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska ucelu uziti stavby -40 %

Jprava ceny celkem | -40% 30 560,-
Mezisoucet 45 840,-
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Mezisoudet | 45 840, -
2.7. svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ -2 %

Jprava ceny celkem | 2% 916,80
Mezisoucet 44 923,20
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,8200
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 79 899,51
Pozemek parc.¢.st. 5 - zjiSténa cena = 79 899,51 K¢

¢2) Pozemek parc.C. 53 ( zastavéné ¢asti) -§ 27 - § 32

Jedna se o zastavéné ¢asti pozemku zahrady parc.¢. 53, ktery je zapsan v KN vedeném u Katastralniho Gradu
pro Moravskoslezsky kraj na LV €. 53 pro obec Novy Ji¢in a k.. Kojetin u Starého Ji¢ina, okr. Novy Ji¢in.
Vyméra zastavénych ¢asti kolnou 1., kolnou II., &asti dilny a skladem dieva je 73 m’. Pozemek mé charakter
pozemku stavebniho ( resp. zastavéného ) a bude tedy ocenén dle § 28 odst. 1 a 2 vyhl. MF CR &. 3/2008
Sb., ve znéni vyhl.c. 456/2008 Sb., vyhl.c. 460/2009 Sb. a vyhl.¢. 364/2010 Sb., a to s ohledem, Ze obec
Novy Ji¢in nema zpracovanou cenovou mapu pozemkul. Zakladni cena stavebniho pozemku pro obec Novy
Ji¢in ( vyjmenované mésto v § 28 odst. 1 i) cit.vyhl. ) predstavuje 400,- K&/m®. Tato cena bude upravena
podle pril.¢. 21 k cit.vyhl. - snizeni o 40 %, protoze pozemek lezi v méstské ¢asti Kojetin, jenz je od
Nového Jicina vzdaleny 3 km vzdusnou Carou, snizeni o 2 %, protoze pozemek je svazity k SZ, snizeni o 4
% z ditvodu vétsi svazitosti pozemku nez 15 %. Dalsi upravy ceny nepfipadaji v ivahu - pfistup k pozemku
je po asfaltové komunikaci, 1ze jej napojit na veskeré inz.sité ( vyjma plynu ), nejsou neptiznivé dochazkové
vzdalenosti od vet.dopravy, neni omezeno uzivani pozemku. Cena pozemku bude dale upravena koeficienty
Ki a K,,, odvozenymi od charakteru hlavni stavby, ke které tvofi stavby na pozemku postavené piisluSenstvi
( zde dle rod.domu ).

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra |Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢&]
Cast zastaveéna kolnou 1. 53 ( ¢ast vymery ) 12,00 400,00 4 800,-
Cast zastaveéna kolnou I1. 53 ( Cast vymery ) 9,00 400,00 3 600,-
Cast zastavéna dilnou 53 ( Cast vymery ) 20,00 400,00 8 000,-
Cast zastaveéna skladem 53 ( ¢ast vymery ) 32,00 400,00 12 800,-
Soucet 29 200,-
Uprava ceny — piiloha ¢. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska ucelu uziti stavby -40 %

Jprava ceny celkem | -40% | 11 680,-

Mezisoucet 17 520,-
2.7. svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ 2%
2.8.1 ztizené zaklad. podminky - svaZitost terénu pies 15 % -4 %

Jprava ceny celkem | -6 % | 1 051,20
Mezisoucet 16 468,80
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,8200
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 29 291,08

Pozemek parc.¢. 53 ( zastavéné ¢asti ) - zjiSténa cena = 29 291,08 K¢
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¢3) Pozemek parc.¢. 53 (zahrada) -§ 27 - 8§ 32

Jedna se o pozemek zahrady parc.¢. 53, ktery je zapsan v KN vedeném u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj na LV €. 53 pro obec Novy Ji¢in a k.. Kojetin u Starého Jicina, okr. Novy
Ji¢in. Vyméra pozemku uvedend v KN ¢&ini 543 m? Tato cena bude upravena odetenim
zastavénych &asti ( 73 m” ), upravena vyméra je tedy 470 m”. Pozemek tvoii jednotny funkéni celek
s pozemkem parc.C.st. 5 a rod. domem na ném postavenym a bude tedy ocenén dle § 28 odst. 5
vyhl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.&. 456/2008 Sb., vyhl.&. 460/2009 Sb. a vyhl.&. 364/2010
Sb., a to s ohledem, Ze obec Novy Ji¢in nema zpracovanou cenovou mapu pozemku. Zakladni cena
stavebniho pozemku pro obec Novy Ji¢in ( vyjmenované mésto v § 28 odst. 1 1) cit.vyhl. )
predstavuje 400,- K&/m?. Tato cena bude nasobena dle § 28 odst. 5 koef. 0,40 a dale upravena podle
pril.c. 21 k cit.vyhl. - sniZeni o 40 %, protoZe pozemek lezi v méstské ¢asti Kojetin, jenz je od
Nového Ji¢ina vzdéaleny 3 km vzduSnou ¢arou, snizeni o 2 %, protoZe pozemek je svazity k SZ,
snizeni 0 4 % z diivodu vétsi svazitosti pozemku nez 15 %. Dalsi ipravy ceny nepiipadaji v uvahu -
pfistup k pozemku je po asfaltové komunikaci, lze jej napojit na veSkeré inZ.sit¢ ( vyjma plynu ),
nejsou nepiiznivé dochdzkové vzdalenosti od vef.dopravy, neni omezeno uzivani pozemku. Cena
pozemku bude dale upravena koeficienty K; a K;,, odvozenymi od charakteru hlavni stavby, ke které
tvofi stavby na pozemku postavené ptislusenstvi ( zde dle rod.domu ).

Pozemek zahrady nebo ostatni plochy ocenény dle § 28 odst. 5. Zakladni cena = 400,- K&/m”.

Nazev Parcelni cislo Vymeéra Jedn. cena Cena
[m’] [K&/m?] [K¢&]
zahrada 53 ( ¢ast vyméry ) 470,00 | 400,00 188 000,-

Soucet 188 000,-
Uprava ceny - ptiloha ¢. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska ucelu uziti stavby -40 %

Jprava ceny celkem | -40 % | 75 200,-
Mezisoucet 112 800,-

2.7. svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ -2 %
2.8.1 ztizené zaklad. podminky - svaZitost terénu pies 15 % -4 %

Jprava ceny celkem | -6 % 6 768, -
Mezisoucet 106 032,-
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,8200
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 5 - celkem 75 434,56
Pozemek parc.€. 53 ( zahrada ) - zjiSténa cena = 7543456 K¢

c4) Pozemek parc.c. 606 - § 27 - § 32

Jedna se o pozemek parc.C. 606, ktery je veden v KN jako trvaly travni porost, jeho vyméra je
3425 m* a BPEJ 72044. Ocenovany pozemek se nachdzi cca 500 m na SV od zastavéného uzemi
Kojetina, v uzemi zvaném Za humny. Jedna se o louku, jenz dle UP neni urena k zastavéni.
Pozemek je svazity k JZ, ptistupny je po asfaltové komunikaci. Pfes pozemek vede nezpevnéna
cesta. Zakladni cena pozemku pro danou BPEJ ¢&ini 1,82 K&/m?®. Tato cena bude upravena piirazkou
ve vysi 120 %, protoze pozemek lezi na uzemi Nového Jicina ( obec s 24 277 obyv. ). Dalsi prava
ceny pozemku nepiipada v tvahu ( oceflovany pozemek neni vzdalen od zastavéné ¢asti obce vice
nez 2 km a jeho vyuziti neni prokazatelné sniZzeno ).
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Zemédélsky pozemek ocenény dle § 29.

'Vypocet upravy zakladni ceny — priloha ¢. 23:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni Gizemi: 120,00 %
Celkova uprava ceny: 120,00 %
Ocenéni:
Nazev Parcelni BPEJ | Vyméra JC Uprava ucC Cena

gislo m’] |[K&m’]| [%] [K&/m?] [K¢]

trvaly travni porost 606 | 72044 3425 1,82 | 120,00 4,00 13 700,00
Vymeéra celkem 3425 | Mezisoucet 13 700,00
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39): * 1,0000
Zeméedélsky pozemek ocenény dle § 29 - celkem 13 700,-
Pozemek parc.¢. 606 - zjiSténa cena = 13 700,- K&

Rekapitulace cen nemovitosti

a) Rodinny dim ¢&.p. 31 1378 542,61 K¢

b) Vedlejsi stavby
b;) Dilna 349 441,20 K¢
b,) Kolna 1. = 14 827,23 K¢
b3) Kolna II. = 7435,01 K¢
bs) Chlivek = 10 699,84 K¢
bs) Sklad dieva 67 450,14 K¢
¢) Pozemky

c1) Pozemek parc.¢.st. 5
c2) Pozemek parc.C. 53 ( zastavéné Casti )
c3) Pozemek parc.¢. 53 ( zahrada )
c4) Pozemek parc.c. 606

79 899,51 K¢
29 291,08 K¢
75 434,56 K¢
13 700,- K¢

Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem

2

026 721,18 K¢

slovy: DvamilionydvacetSesttisicsedmsetdvacet K¢
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C. Posudek II. — stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

C 1.Porovnavaci metoda

1. RD ¢&.p. 31 véetné piisl. a pozemki p.¢. st. 5 a p.¢. 53
Soubor srovnatelnych nemovitosti byl ziskan z inzerce realitnich kanceléfi na Internetu.
Posuzovana nemovitost — rodinny dim ¢&.p. 31 postaveny na pozemku parc.¢.st. 5 - byla porovnavana jako

celek spolu s ptisluSenstvim i s pozemky parc.¢.st. 5 a parc.¢. 53.

Seznam porovnatelnych nemovitosti:

1. Rodinny divm 2+1 a 3+1, Senov u Nového Jic¢ina, okr.Novy Jicin

Radovy koncovy dvougeneraéni RD 2+1 a 3+1, astetnd
podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi, zastfeSeni
sedlovou stfechou. Zdivo cihelné, krytina azbestocementové
Sablony. K domu je pfistavéna garaz.

Voda — obecni vodovod, el. 220/380 V, plyn, kanalizace.
Vytapéni Gstredni.

Senov u Nového Ji¢ina— 2093 obyv., 7 km na S od Kojetina

Zastavéna plocha: 204 m?
Plocha pozemku: 776 m’

Inzerované cena : 1500 000,- K¢ ( cena véetné provize a poplatkii )

2. Rodinny diim 1+1 a 5+1, Pohov, okr.Novy Jidin

Samostatné¢ stojici dvougeneraéni RD 1+1 a 5+1,
podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi, zastfeSeni
sedlovou stfechou. Zdivo cihelné, krytina palena taSka.
Uzaviena zahrada s dvorem a pergolou. V piizemi 1+1 se
zachovalym trdmovym stropem, techn.zdzemi, soc.zazemi,
garaz. V patfe 5+1, chodba, soc.zdzemi. Postaven v roce
1920.

Voda — obecni vodovod, el. 220V. Vytapéni lokalni na TP.
Pohot— c¢ast obce Odry, 7371 obyv., 23 km na SZ od
Kojetina

Zastavéna plocha: 130 m?
Plocha pozemku: 1003 m?

Inzerované cena : 1790 000,- K¢ ( cena véetné provize a poplatkii )
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3. Rodinny diim 5+1, Veiovice, okr.Novy Jicin

Samostatn¢ stojici RD 5+1 se zahradou a gardzi,
podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi, zastfeSeni
sedlovou stfechou. Zdivo cihelné, krytina palena taska. RD
je po vnitini rekonstrukci — vyména oken a venkovnich
dveri, kuchyiiska linka vCetné spotiebi¢l, nové rozvody
vody, odpadi a el. Voda — obecni vodovod, el. 220V, plyn,
septik 1 kanalizace. Vytapéni ustfedni.

Vetovice - 1979 obyv., 16 km na V od Kojetina

Zastavéna plocha: 122 m?
Plocha pozemku: 903 m*

Inzerovana cena : 1 890 000,- K¢ ( cena véetné provize a poplatki )

4. Rodinny ditm 3+1 a 3+0, Palacov, okr.Novy Ji¢in

—-BERLIT YV

Samostatné stojici RD 3+1 a 3+0 v obci Stary Ji¢in, ¢asti
Palacov. V ptizemi je kuchyné, obyvaci pokoj, dvé obytné
mistnosti, koupelna a toaleta. V patfe jsou 3 obytné mistnosti
a toaleta. V patie je balkon. V r. 2007 probé&hla Castecna
rekonstrukce oken. Dim je z 1/4 podsklepeny, se dvéma
nadzemnimi podlazimi, zastfeSeni sedlovou stiechou. Zdivo
cihelné, krytina palend taSka. K domu nalezi zahrada
s ovocnymi stromy, bazénem a krbem.

Voda — obecni vodovod, el. 220/380V, plyn, septik.
Vytépeni ustiedni na TP.

Palacov — ¢ast Starého Ji¢ina, 2569 obyv., 7 km na JZ od Kojetina
Zastavéna plocha: 677 m?

Plocha pozemku: 1077 m?

Inzerovana cena : 2 049 000,- K¢

5. Rodinny diim 8+2, Bernartice nad Odrou, okr.Novy Ji¢in

Samostatné stojici RD 8+2 se zahradou, nepodsklepeny, se
2 NP, stfecha sedlova. Zdivo cihelné, krytina palena taSka.
Dim je po caste¢né rekonstrukci — nova koupelna, WCa =
kuchyn. Na zahradé je hospodarska budova, okrasné __ _
dfeviny, vzrostlé stromy. Dim postaven v roce 1974. ¥ :
Voda — obecni vodovod, el. 220/380V, plyn, kanalizace.
Vytapéni Gstredni plynové.

Bernartice nad Odrou — 923 obyv., 9 km na SZ od Kojetina

Zastavéna plocha: 144 m?
Plocha pozemku: 1621 m’

Inzerovana cena : 2 290 000,- Ké ( v€etné pravniho servisu )
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6. RD se dvéma byt.jednotkami, Viénov, okr.Novy Jicin

Samostatné stojici RD se dvéma bytovymi jednotkami, se 2
NP a podkrovim, stfecha sedlovd, zdivo cihelné. V domég 4
WC, 3 koupelny, technickd mistnost spradelnou a
dvougardz. Dim je prostorny s velkou terasou, balkonem,
zimni zahradou. Okolo domu zahrada s pfistavbami pro chov e
domacich zvifat. L :
Voda — obecni vodovod, el. 220/380V, plyn, kanalizace. -
Vytapéni ustfedni plynové. k o
VI¢nov — ¢ast Staré¢ho Jicina, 2569 obyv., 4 km na SZ od Kojetina

Zastavéna plocha: 160 m?
Plocha pozemku: 600 m*

Inzerovana cena : 2 420 000,- K¢ ( v€etné provize a pravniho servisu )

7. Rodinny dum 6+2, Kopiivnice, okr.Novy Jiéin

Samostatné stojici dvougeneracni RD 6+2, podsklepeny, :
sttecha stanova, zdivo cihelné. V 1.NP 3+1 s pfisl., v 2.NP 7,;-"3'
3+1 s pfisl.. Velka veranda, 2 garaze.
Voda — obecni vodovod, el. 220/380V, plyn, kanalizace.
Vytapéni Gstredni plynové.

Kopfivnice — 23 044 obyv., 18 km na SV od Kojetina

Zastavéna plocha: 116 m?
Plocha pozemku: 816 m?

Inzerovana cena : 2 450 000,- K¢ ( v€etné provize a pravniho servisu )

8. Rodinny dium 5+kk, Mnisi, okr.Novy Jilin

Samostatné stojici RD 5+kk, stfecha sedlova, zdivo
cihelné, krytina palena taska. Dim je podsklepeny,
s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. V 1.NP se
nachazi kuchyn s jidelnou a obyvaci pokoj, koupelna s - -
WC, v 2.NP jsou tfi obytné pokoje, koupelna s WC. gl gl
V domé je garaz. Na zahradé hospodafska budova, ovocné s = il

a okrasné dfeviny. Dim postaven v roce 1991.

Voda — obecni vodovod, el. 220 V, plyn, kanalizace.
Vytépeni tstiedni plynové.

Mnisi — ¢ast Kopfivnice, 23 044 obyv., 24 km na SV od Kojetina

Zastavéna plocha: 104 m?
Plocha pozemku: 694 m*

Inzerovana cena : 2 590 000,- K¢ ( véetné provize a pravniho servisu )
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Srovnatelné nemovitosti lezi v okruhu do 25 km od Kojetina. Srovnat.nem. ¢. 6 a ¢. 8§ ma mensi
vymeéru pozemku nez nem. ocenovand. Veétsina srovnat. nem. je reSena jako dvougeneracni ( vyjma
srovnatelné nemovitosti ¢. 3 a ¢. 8 ), maji min. 2 koupelny a 2 WC. Srovnat.nem.c.8 byla postavena
pred 20 lety, ostatni srovnatel.nem. jsou v dobrém technickém stavu. S ohledem na vyse uvedené
inzerované ceny se domnivam, Ze ocen. nemovitost by mohla byt nabizena za 2 000 000,- K¢. V tom
pripadeé se priklanim k hodnoté stanovené porovnav. zpusobem ve vysi 1 800 000,- K¢ za oceriov.
nemovitost (2 000 000,- K¢ x 0,90 (koef. zdroje ziskani ceny z inzerce) = 1 800 000,- K¢ ).

Hodnota RD ¢&.p. 31 s piisl. a pozemky p.ést.5ap.€.53................ 1 800 000!- K¢

2. Pozemek parc.¢. 606 v k.u. Kojetin u Starého Ji¢ina

V dob¢ ocenéni jsou realitnimi kancelafemi nabizeny tyto srovnatelné pozemky na okr. Novy Ji¢in:

Seznam porovnatelnych nemovitosti:

1. Zemédélsky pozemek u obce Hladké Zivotice, okr. Novy Jicin

Pozemek vedeny v KN jako orna ptda, jednd se o seCenou louku asi 2 km od obce Kunin. Na
pozemek nejsou zavedeny zaddné inz.sité. K pozemku vede dobra piijezdova cesta.
Rozloha pozemku: 30 155 m?.

Inzerovana cena : 153 000,- K&/m?* ( cca 5,- K&/m?)

2. Zemédélsky pozemek u obce Studénka, okr. Novy Jicin

Louka v dobfe piistupné a urodné oblasti. Pozemek leZi v rovinaté ¢asti. Neni urcen k vystavbe.
Rozloha pozemku: 28 592 m?.

Inzerovana cena : 171 552,- K&/m?* ( cca 6,- K&/m? ) — cena véetné provize

3. Zemédéelsky pozemek u obce Stary Jicin, okr. Novy Ji¢in

Orn4 ptda na okraji obce Stary Ji¢in. Rozloha pozemku: 3 952 m?.

Inzerovana cena : 60 000,- K&/m?® ( cca 15,- K&/m?)

Trzni hodnota zemédélského pozemku je ur¢ena metodou porovnavaci. Pti stanoveni trzni hodnoty
pozemku vyuzivame vlastnich informaci o realizovanych cenach v dané lokalité. Konzultaci s
kupci zemédélské pidy v dané lokalit¢ a telefonickou konzultaci s makléfi mistnich realitnich
kancelafi bylo zjisténo, Ze zemédélské pozemky se v okoli Nového Ji¢ina obchoduji v poslednich
letech za 5.- az 10,- K&m? bez ohledu na BPEJ. U ocefi.pozemku se vzhledem k jeho §patné bonité
ptiklanim k obvyklé cené€ u dolni hranice cenového rozpéti, tzn. k 5,- K&/m?.
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Pozemek parc.¢. 606

Vymeéra pozemku parc.C. 606 . . . ... ... . 3425 m’
Hodnota pozemku parc.c. 606 . ............... 3425 m*x 5,- Kem?. .. ........ 17 125,- K¢
Hodnota pozemku parc.€. 606 . ......... ... ... ... ... ... ... ... .. ... .... 18 000!- K¢

Rekapitulace cen nemovitosti - porovnavaci metoda

1.RD ¢&.p. 31 véetné pfisl. a pozemki parc.C.st. 5 a parc.¢. 53 = 1 800 000,- K¢

2.Pozemek parc.¢. 606 = 18 000,- K¢

slovy: Jedenmilionosmsetosmnacttisic K¢
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D. Rekapitulace

cena

RD ¢&.p. 31 s piisl. v€etné pozemki p.¢.st. 5 a p.¢. 53 2013 020,- K¢ 1 800 000,- K¢
Pozemek p.¢. 606 trvaly travni porost 13 700,- K¢ 18 000,- K¢
TR0 K| 1818 000 K

Zaverecna analyza

Odhad trzni hodnoty je proveden na zikladé odborného posouzeni, ve kterém jsou zohlednény
vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k danym nemovitostem, které nemohou byt vystizeny
matematickym vypoctem, které v§ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvetsi
diraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky, dale na
vngjsi 1 vnitini vlivy, tj.napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotiebeni, umisténi
lokality, ob¢anské vybavenost, zivotni prostfedi apod.

Odhad trzni hodnoty je stanoveny porovnavaci metodou. Vécnou hodnotu v tomto piipadé
nestanovujeme, jelikoz nema patficnou vypovidajici schopnost a ucastnici obchodii k ni jen ziidka
ptihliZeji, a to pouze okrajové. Vynosova hodnota nebyla rovnéZ pouZita, protoze obdobné objekty
neni v dané lokalité obvyklé pronajimat a neni proto mozno dohledat obvyklé ndjemné, vynosova
hodnota vypocitand na zaklad¢ fiktivniho najemného by nebyla priikaznd. Pfi vlastnim odhadu trzni
hodnoty se orientujeme na hodnotu nemovitosti stanovenou z porovnani a na vlastni priazkum trhu
s nemovitostmi v daném regionu.

Silné stranky:

= nemovitost neni zatizena vécnymi bfemeny

= objekty v dobrém techn. stavu

* moznost dvougenera¢niho bydleni

* vhodna lokalita - klidna oblast vzdalena 3 km vzdusnou carou od Nového Ji¢ina
= zahrada

Slabé stranky:
= obecné¢ Spatna ekonomicka situace

= piedzahradka, dvir a objekt, ve kterém se nachazi chlivek a suchy zéchod, jsou na pozemku ve
vlastnictvi Nového Ji¢ina

Lze konstatovat, ze dle dostupnych podkladi a informaci se kromé uvedenych skutecnosti
nevyskytuji zadné dalsi vyrazné vlivy, které by znehodnotily nemovitost.

Navrh obvyklé ceny danych nemovitosti pro tcel exekucniho fizeni odhaduji na:

1 818 000,- K¢

slovy: jedenmilionosmsetosmnacttisic korun ceskych ( K¢ )
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E. Zavér:

Ukolem znaleckého posudku bylo vypracovat navrh obvyklé ceny nemovitosti:

Rodinného domu ¢&.p. 31 postaveného na parc.C.st. 5, véetné prisluSenstvi a pozemku
parc.C.st. 5 ( zast.plocha a nadvofi ), parc.€. 53 (zahrada ) a parc.€. 606 ( trvaly travni porost )
v obci Novy Ji¢in a k.4. Kojetin u Starého Ji¢ina, okr.Novy Ji¢in

dle LV ¢. 53
ke dni 28.4.2011

Na zakladé provedené detailni analyzy, s pouZzitim vySe uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé ceny
k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena nemovitosti pro el exekucniho fizeni ve vysi:

Obvykla cena:

1 818 000,- K¢

slovy:jedenmilionosmsetosmnacttisic K¢

V Mor. Budé&jovicich, 7.7.2011

Ing. Martina Dlabajova
1. maje 21
676 02 Moravské Budé€jovice

F. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Brné ze dne 4.3.2002 ¢.j. Spr 890/2001 pro zakladni obor Ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 741-67/11 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu néklada uctuji dokladem €. 67/11.
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G. Seznam pfiloh

1. Kopie Vypisu z KN vedeného u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj podle LV 53 pro
obec Novy Ji¢in a k.u. Kojetin u Starého Ji¢ina - 2 strany

2. Ortofota katastralnich map predmétnych uzemi v k.u. Kojetin u Starého Ji¢ina - 2 strany

3. Fotodokumentace oceflovanych nemovitosti



	Objednatel posudku:
	1. RD č.p. 31 včetně přísl. a pozemků p.č. st. 5 a p.č. 53
	2. Pozemek parc.č. 606 v k.ú. Kojetín u Starého Jičína
	Rozloha pozemku: 30 155 m².
	Louka v dobře přístupné a úrodné oblasti. Pozemek leží v rovinaté části. Není určen k výstavbě. Rozloha pozemku: 28 592 m².
	Orná půda na okraji obce Starý Jičín. Rozloha pozemku: 3 952 m².
	Rekapitulace cen  nemovitostí  - porovnávací metoda
	Úkolem znaleckého posudku bylo vypracovat návrh obvyklé ceny nemovitostí:



