ZNALECKY POSUDEK
¢. 1877-86/18

O cené pozemku zastavéné plochy a nadvofi parc.¢.st. 70 a budovy €.p. 40 ( rodinny diim ),
ktera je postavena na parc.¢.st. 70, v obci Jezetany-MarSovice a k.u. Jezetany, okr. Znojmo

Objednatel znaleckého posudku: JUDr. Jifi Tomek
Exekutorsky uiad Tiebic,
Brafova 58
67401 Ttebic

Ucdel znaleckého posudku: Zjisténi obvyklé ceny vySe uvedenych nemovitych
véci pro ucel exekucniho fizeni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 27.11.2018 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Martina Dlabajova
1.maje 21
676 02 Moravské Budéjovice

Pocet stran: 21 vcetné titulniho listu a 9 stran pfiloh. Objednateli se ptfedava ve trech vyhotovenich.

V Moravskych Budégjovicich 5.12.2018 Vytisk A



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitych véci, t.j. pozemku zastavéné plochy
a nadvoii parc.c.st. 70 a budovy ¢.p. 40 ( rodinny diim ), kterd je postavend na parc.¢.st. 70, v obci
Jezetany-MarSovice a k.u. Jezetany, okr. Znojmo, byl vyzadan soudnim exekutorem JUDr. Jifim
Tomkem v fijnu 2018. Znalecky posudek ma byt zpracovan podle pravniho a skute¢ného stavu ke
dni ocenéni ( resp. ke dni mistniho $eteni ) t.j. k 27.11.2018. Ugelem trzniho ocenéni je zjisténi
obvyklé ceny pro ucel exekucniho fizeni k vyse uvedenym nemovitym vécem.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢.st. 70 a budova ¢€.p. 40 ( rodinny diim ) na p.¢.st. 70
Adresa pfedmétu ocenéni: k.a. Jezetany 40
671 75 Jezetany-MarSovice
LV: 156
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Jezetany-MarSovice
Katastralni tzemi: Jezetany
Pocet obyvatel: 779

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 359,00 K¢&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

ambulantni zdravotni zafizeni, nebo zékladni Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 501,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 27.11.2018 bez ptitomnosti majiteli nemovitych véci.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. Usneseni o ustanoveni znalce v exekucnim fizeni a uloZeni vypracovani znaleckého posudku o
obvyklé cen¢ predmétnych nemovitych véci - jednaci ¢islo 93 EX 1649/07

2. Vypis z KN vedeny u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj podle LV €.156 pro obec
Jezetany-MarSovice a k.u. Jezetany, vyhotoveny dne 18.6.2008

3. Informace o pozemku parc.¢.st. 70 dle LV €. 156 pro obec Jezetany-MarSovice a k.u. Jezetany,
vyhotovena 27.11.2018




4. Informace o stavbé C.p. 40 dle LV & 156 pro obec Jezetany-MarSovice a k.i. Jezetany,
vyhotovena 27.11.2018

5. Ortofoto katastralni mapy k.u. Jezetany s vyznacenim polohy ocenovanych nemovitych véci

6. Ortofoto katastralni mapy predmétného tizemi v k.u. Jezetany

7. UP obce Vitonice

8. Skutec€nosti zjisténé znalcem na misté samém

9. Jiné podklady k vypracovani tohoto znaleckého posudku nebyly piedlozeny. Veskeré potiebné
udaje k jeho zpracovani cerpal znalec z podkladi vySe uvedenych

10. K zaméfeni nemovité véci byl pouzit laserovy dalkomér HILTI PD42; o vysledcich mistniho
Setfeni byly provedeny piislusné zapisy a nékresy

11. Informace z internetovych stranek - www. sreality.cz, www.reality.idnes.cz.

12. Vysledny znalecky posudek byl zpracovan za pouZiti platného ocenovaciho ptfedpisu na PC
pomoci softwarového vybaveni NEMExpress AC, firmy PLUTO-OLT Praha 2018, v.3.9.12.

13. Platnym ocefiovacim piedpisem je vyhl.MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.¢.199/2014 Sb.,
vyhl.¢.345/2015 Sb., vyhl.c. 53/2016 Sb., vyhl.¢. 443/2016 Sb. a vyhl.c. 457/2017 Sb. o provedeni
nekterych ustanoveni zak.c. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve
znéni pozdéjSich predpist

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo k ocenovanym nemovitym vécem, t.j. k pozemku parc.c.st. 70 - zastavéna plocha
a nadvoii (o vyméfe 266 m” ) a ke stavb& &.p. 40 ( rodinny dim ) v obci Jezefany-Mar3ovice a
k.u. Jezetany, okr. Znojmo, je na zaklad¢ nabyvaciho titulu ( uvedeného v casti E na LV €. 156 )
zapsano v KN vedeném u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj na LV €. 156 pro obec
Jezetany-MarSovice a k.u. Jezetany, okr.Znojmo, ve prospéch

Krajicek Ladislav a Krajickova Dagmar, Jezerany-MarSovice 40, 671 75 Lodénice u
Moravského Krumlova

jako spole¢né jméni manzelt

Toto vlastnické pravo neni v dob€ ocenéni omezeno zadnym vécnym bifemenem.

6. Dokumentace a skute¢nost

K vypracovani znaleckého posudku o cen¢ danych nemovitych véci byly piedloZeny podklady, jak
vySe uvedeno. Projektovd dokumentace nebyla k dispozici, a proto ocenéni vychdzi ze stavu
nemovitych véci, ktery byl zjistén pfi mistnim Setfeni dne 27.11.2018. Ohledani nemovitych véci
bylo provedeno pouze z venkovni ¢asti z dlivodu neumoznéni ptistupu do objektu ( povinna nebyla
pfitomna mistnimu Setfeni, pfestoze byla o jeho datu i ¢asu obezndmena doporuc¢enym dopisem ).
Rozmeéry oceil. objektu byly ziskany pti mistnim Setfeni, dale z na misté pofizené fotodokumentace
a z ortofota ziskaného z internetovych stranek ( www.nahlizenidokn.cuzk.cz ). Dals$i informace o
nemovitych vécech byly ziskany z mistniho Setfeni, které probéhlo v prosinci 2009.

Vzhledem k ucelu zhotoveni znaleckého posudku je piikroceno k ocenéni nemovitych véci
obvyklou cenou, resp. trzni hodnotou.

Soucasti znaleckého posudku je rovnéz stanoveni ceny zjisténé dle platného ocenovaciho predpisu,
v tomto piipadé se jedna o ocefiovaci vyhl. MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.¢. 199/2014 Sb.,
vyhl.€.345/2015 Sb., vyhl.¢. 53/2016 Sb., vyhl.¢. 443/2016 Sb. a vyhl.¢. 457/2017 Sb..
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Stavebni pozemek parc.¢.st. 70 - zastavéna plocha a nadvoti bude ocenén podle § 3 a § 4 odst. 1 a
ptil.¢.2 tab.2 a pfil.¢. 3 tab.c.1, ¢.2 a €.3 k cit.vyhl.. Objekt ¢.p. 40 postaveny na parc.c.st. 70, ktery
je po provéteni vSech kritérii rozhodnych pro ocenéni zatfidén jako dim rodinny ( spliiuje definici
rod. domu dle § 13 odst. 2 cit.vyhl. ), jeho obestavény prostor je mensi nez 1100 m’, bude ocendn
porovnavacim zpusobem podle § 34, § 35 a pfil.¢. 24 cit.vyhl. ( v pfipad€ tohoto ocenéni je cena
zjisténa dle platné ocenovaci vyhlasky stanovena pouze jako jeden z ekonomickych ukazateld,
proto je objekt, ktery je, piestoze prochazi nedokonenou ptestavbou, ocenén porovnavacim
zpiisobem - stav objektu je zohlednén ve znaku ¢. 12 a ¢. 13 tab.c. 2, pfil.c.24 cit.vyhl. ).
Hospodaiské staveni postavené rovnéz na parc.C.st. 70 je spolecné uzivdno s rod.domem, jeho
zastavéna plocha je mensi nez 100 m” ( jedna se tedy dle § 16 odst. 1 cit.vyhl. o vedlejsi stavbu ),
neni ocenéno samostatng, jelikoZ jeho ZP je mensi nez 25 m?, proto je souasti ceny rod.domu &.p.
40 - u stanoveni ceny porovnavaci zptisobem dle pfil.c. 24, tab.¢. 2 cit.vyhl. u znaku €. 10 ( vedlejsi
stavby tvofici pfisluSenstvi k RD ). Venkovni upravy jsou rovnéz soucasti ceny rod.domu, proto
nejsou ocenény samostatné.

Stanoveni obvyklé ceny resp. trzni hodnoty danych nemovitych véci bude provedeno na zékladé
metody porovnani trznich hodnot ( inzerovanych cen ).

7. Celkovy popis nemovitych véci

Ocetiované nemovité véci - pozemek parc.¢.st. 70 spolu s objektem rodinného domu ¢&.p. 40, ktery
je na ném postaveny, jsou situovany v SV casti obce Jezetany-MarSovice. Pristup na pozemek je z
dlazdéné plochy mistni komunikace.

Na pozemku zastavéné plochy a nadvoii parc.C.st. 70 je postaven rodinny dim ¢.p.40, ktery neni
podsklepeny, ma jedno nadzemni podlaZzi, vyzdény je pfevazné z cihelného zdiva ( 2 stény jsou ze
zdiva smiSeného ), zastifeSeny je sedlovou stiechou bez podkrovi, nad ¢asti stiecha chybi ( smérem
do dvora - nad pfistavovanou ¢asti ). Rod. diim sestava patrn€ ze 3 obytnych pokoji, kuchyné,
chodby a koupelny. Hospodaiské staveni, které se nachdzi rovnéz na pozemku parc.c.st. 70 neni
patné podsklepené, je pfizemni, vyzdéné z cihel, zastfeSeni pultovou stiechou. Nezastavéna cast
pozemku parc.€.st. 70 je vyuzivana jako dvorek, ktery je neudrzovany, nezpevnény.

Piivodni kce objektu rod.domu a hospodaiského staveni jsou dle odborného odhadu staré cca 80 let,
v prubéhu poslednich let dochéazi k rekonstrukci a piestavbé rod.domu - smérem do dvora byla
pfistavéna ¢ast, nad kterou je patrné planovano 2.NP ( v dobé ocenéni vyzdéna pouze jedna sténa ).
Cast ¢elniho a boéniho prideli domu je zatepleno. Objekty jsou ve $patném technickém stavu
(trhlina v obvodovém zdivu, stfecha v havarijnim stavu - poruSena statika krovu, rozvolnéna
krytina), ktery vyzaduje dokonceni rekonstrukce. Rod.diim je napojen patrn€ pouze na el.energie
220V ( nebylo zjisténo, zda je v dobé ocenéni piipojeni funkéni ). Vytapéni patrné lokalni - kamny
na tuhd paliva.

V lokalité, kde se nachazeji oceflované nemovité véci, se nevyskytuji negativni vlivy. Poloha neni
zatiZena problémovymi sousedy, ani jinymi nepfiznivymi vlivy z titulu osidleni.

Obec Jezetany-MarSovice ( 779 obyv. ) lezi cca 10 km od Moravského Krumlova, s jehoz tizemim
pfimo sousedi, cca 40 km na SV od Znojma a cca 20 km SZ smérem od Brna. Dopravni obsluznost
je zajisténa autobusovou dopravou, v obci je obchod, MS a ZS I.st. V obci moznost napojeni na
vesker¢ IS.



8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu - cena zjiSténa
Cena zjiSténa podle cenového piedpisu vyhlaSky MF €. 441/2013 Sb. v aktualnim znéni, kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim - statistické vyhodnoceni jiZ realizovanych prodeji
( historickych cen ).

Trzni hodnota

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu realizované ceny na
trhu za nabizeny majetek ( odhad do budoucnosti ). TrZzni hodnotu Ize spocitat na rozdil od obvyklé
ceny vyhodnocenim napt. vécné hodnoty, vynosové hodnoty a ceny urené porovnanim s cenami
obdobnych véci ( nemovitosti ).

9. Obsah znaleckého posudku

A. Nalez

B. Posudek 1. — ocenéni podle platného ocenovaciho piedpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 40
2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemek parc.¢.st. 70

C. Posudek I1. — stanoveni obvyklé ceny nemovitvch véci

C1. Hodnota stanovena porovnavaci metodou

1. Pozemek parc.¢.st.70, v€. rodinného domu €.p. 40

D. Rekapitulace

E. Zavér

F. Znalecka dolozka
G. Seznam priloh



B. POSUDEK 1. — ocenéni dle platného ocenovaciho predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakontl C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasgky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Rodinny dim ¢&.p. 40
Pfedmétem ocenéni je rodinny dim, ktery se pod €. pop. 40 nachézi postaveny na pozemku
parc.¢.st.70. Rod.diim byl dle odborného odhadu postaven pied vice nez 80 lety, v poslednich letech
prochézi rekonstrukci v¢.ptistavby smérem do dvora. Diim je ve Spatném tech.stavu, ktery vyzaduje
naklady na dokonceni jeho rekonstrukce. Dim je pfizemni, patrné nepodsklepeny, zastieSeny
¢astecne sedlovou stiechou, ¢astecné€ bez zastfeSeni.
Zaklady jsou patrné betonové prolozené kamenem s izolaci proti zemni vlhkosti, nosné zdivo je
vyzdéno pirevazné z cihelného zdiva na tl. 45 cm ( 2 stény jsou ze zdiva smiSeného ), stropy s
rovnym podhledem, zastieSeni je nad Casti sedlovou stfechou s dfevénym krovem, stfe$ni krytina je
z palenych tasek, nad ¢asti, kde je planovano 2.NP, stiecha chybi ). Klempiiské kce pouze na JZ
priceli - z pozink. plechu, ¢ast JZ a Cast SZ fasady je zateplena ( zatepleni neni dokonceno ),
smérem do dvora vné&jS$i omitky 1 zatepleni chybi, vnitini omitky pfedpokladam véapenné Stukové.
Povrchy podlah nebyly zjiStény. Dvefe vnitini predpokladam népliové, vchodové jsou osazeny
dfevéné, okna do ulice jsou dievéna Spaletova, do dvora je osazeno okno plastové s balkonovymi
dvefmi. V objektu je koupelna, do objektu je zavedena pouze el.energie 220/380V ( nebylo zjisténo,
zda je funkéni ). Vytapéni je lokélni - kamna na tuha paliva.
Dispozicni reSeni: Hlavni vstup do rod. domu i okna ze dvou obytnych pokoji jsou osazena v
celnim JZ priceli. Okna z kuchyné a dal§iho pokoje sméfuji do dvora - na SV. Koupelna smétuje
do dvora.
Z vyse uvedeného o stavebnim feSeni a konstrukénim provedeni domu je patrné, ze v souladu s
ustanovenim § 3 pismena c¢) vyhlaSky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 137/1998 Sb. se jedna o
stavbu rodinného domu ( objekt je urcen k bydleni, nejvyse 2 nadzemni podlazi a podkrovi, jedno
podzemni podlazi, podlahovéa plocha urcena k bydleni je dominantni - dim neni uZivan k jinym
uceltim ).
Obestavény prostor domu je mensi nez 1 100 m’, jeho ocenéni je tedy provedeno porovnavacim
zptsobem dle § 34 a § 35 k vyhl. MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.&. 199/2014 Sb., vyhl.c.
345/2015 Sb., vyhl.¢. 53/2016 Sb., vyhl.¢. 443/2016 Sb. a vyhl.c. 457/2017 Sb..

Charakteristika kvalitativnich pasem pro ocenéni rodinného domu porovnavacim zptisobem:

Index konstrukce a vybaveni: ( pril.c. 24, tab.c.2 )

1. Druh stavby
rod. dim ¢.p. 40 sousedi na JV stran¢ s vedlejSim objektem - jedné se o fadovy koncovy dim;

2. Provedeni obvodovych stén

typ 3 - zdivo cihelné;

3. Tloustka obvod. stén

nosné zdivo je vyzdéno prevazné na tl. 45 cm;




4. Podlaznost

hodnota 1 ( vypocet nize );

5. Napojeni na verejné sité ( pfipojky )

ptipojka elektro;

6. Zptsob vytadpéni stavby

lokalni na TP;

7. Zékladni ptisluSenstvi v RD

koupelna a sprch. kout, WC chybi;

8. Ostatni vybaveni v RD

bez dal§iho vybaveni;

9. Venkovni upravy

venkovni upravy jsou zanedbatelného rozsahu;

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptisluSenstvi RD

u JV hranice pozemku parc.&.st. 70 je postaveno hospodaiské staveni o zastavéné plose do 25 m? -
ve stavu, ktery vyzaduje investice na jeho rekonstrukci nebo demolici, proto snizuje hodnotu RD;
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou

do 300 m* ( pozemek parc.&.st. 70 ma vyméru 266 m? );

12. Kritérium jinde neuvedené

na ocen. rod.dim pusobi negativné okolnost, zZe jsou na ném provadény stavebni upravy, které
nejsou dokoncené a které budou vyzadovat finance na jejich dokonceni nebo odstranéni ( zdivo
2.NP);

13. Stavebné-technicky stav

RD je ve Spatném stavu, nutnd rekonstrukce 1 prvkl dlouhodobé Zivotnosti ( trhlina v obvodovém
zdivu, poruSena statika krovu, rozvolnéna stfes$ni krytina - nutna vymeéna );

Index trhu s nemovitymi vécmi: ( § 4 odst 1, pril.¢.3, tab.c. 1)

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi

po pozemcich s men$i vymérou zastavénych objekty ve Spatném technickém stavu je na trhu s
nemovitymi vécmi niz$i poptavka nez nabidka;

2. Vlastnické vztahy

pozemek i stavba ma stejné vlastniky;

3. Zmény v okoli

v okoli nemovité véci nejsou pldnované zadné zmény;

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost

na prodejnost nemovité véci nepisobi zadné vlivy z titulu pravnich vztahi;

5. Ostatni neuvedené

bez dalsich vlivi;

6. Povodiové riziko

pozemek, na kterém je stavba postavena, se nachdzi v zoné se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zéplav;

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce

ostatni obce;

8. Poloha obce

Jezetany-MarSovice sousedi s mé€stem Mor.Krumlov ( vic nez 5 tis. obyv. );

9.0bcanskd vybavenost obce

v Jezetanech-MarSovicich je minimalni vybavenost ( neni zde ambulantni zdrav.zatizeni );

Index polohy pozemku, na kterém se stavba mnachazi: ( § 4 odst. 1, pril.c. 3, tab.c. 3 ) - dle
pozemku parc.¢.st. 70




Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 80 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 1 806,- K&/m’

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Plocha [m°]

1.NP: 9,25%12,12-2,14*0,68 = 110,65 m”
[Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 110,65 m* 2,46 m

Obestavény prostor

INazev Obestavény prostor [m’]
vrchni stavba: (9,25*12,12-2,14*0,68)*3,00 = 331,96 m’
zastfeSeni: 9,25*7,00%2,90/2 = 93,89 m’
Obestavény prostor - celkem: 425,85 m’
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 110,65 m*
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 110,65 m*
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy 11 -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota 1 1 0,00
5. Napojeni na sité (pfipojky): zddné nebo pouze piipojka el. energie | -0,10
6. Zpusob vytapeéni stavby: lokalni na tuhd paliva I -0,08
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbe nebo tplné I -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni | 0,00
9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu | -0,05
10. Vedlejsi stavby tvortici ptislusenstvi k RD: snizujici hodnotu RD I -0,03
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze| I -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedené: vyznamn¢ sniZujici cenu | -0,10
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40
rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)

Koeficient stafi upraven o + 0,02 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
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Koeficient pro stafi 80 let:
s=1-0,005 * 80 = 0,600
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V;;*0,620=0,141

i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz8i nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1\% 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

5
Index trhu It=Ps*P; *Ps*Po * (1 + > Pj)=0,761
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 111 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,02
¢astecn¢ dostupnd obCanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,01

Spatna dostupnost centra obce




8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je pramér v kraji 111 0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - viz popis pozemku 11 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=1,000

i=2

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 806,- K&/m® * 0,141 = 254,65 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I1 * Ip = 425,85 m® * 254,65 K&/m® * 0,761 * 1,000= 82 524,90 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 82 524,90 K¢

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemek parc.¢.st. 70
Jedna se o pozemek parc.¢.st. 70 - zastavéna plocha a nadvofii, na némz je postaveny je rod.diim €.p.
40. Vyméra pozemku je 266 m?. Pozemek je pozemkem stavebnim, a bude proto ocenén dle § 3 a §
4 odst. 1 cit.vyhl.. Zakladni cena stavebniho pozemku pro obec Jezefany-MarSovice predstavuje
501,- K&/m?® ( dle tab.&.1 p¥l.&. 2 cit.vyhl. &ini zakl.cena stav.pozemkii pro okres Znojmo 1 359,-
K&/m?, tato se upravuje dle tab.&.2 ptil.&.2 cit.vyhl. koef. O - O ).

Uprava zakl. ceny staveb.pozemku obce nevyjmen. v tab.&.1 - dle § 3 cit.vyhl. (piil.¢.2, tab.¢.2)

O, - Velikost obce podle poctu obyvatel

znak IV. - obec Jezetany-MarSovice ma 779 obyvatel;

O, - Hospodaisko-spravni vyznam obce

znak IV. - ostatni obce;

Os - Poloha obce

znak V. - Jezefany-MarSovice sousedi s k.u. mésta Mor.Krumlov ( 5812 obyv. );
Oy - Technicka infrastruktura v obci

znak 1. - v obci Nasiméfice je el., vefejny vodovod, vet. kanalizace, plyn;
Os - Dopravni obsluznost obce

znak III. - v obci je autobusovéa zastavka;

Og - Obcanskd vybavenost obce

znak IV. - v obci je omezena vybavenost ( obchod, zékladni Skola );

Zakladni cena staveb. pozemku se déale upravi dle § 4 cit.vyhl.:

Index trhu s nemovitymi vécmi: ( pril.c.3, tab.c.1)

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi

po pozemcich s mensi vymérou zastavénych objekty ve Spatném technickém stavu je na trhu s
nemovitymi vécmi niz$i poptavka nez nabidka;

2. Vlastnické vztahy

na pozemku je postavena stavba stejnych vlastniki;
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3. Zmény v okoli

v okoli pozemku nejsou planované Zadné zmény;

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost

na prodejnost nemovité véci neptsobi zadné vlivy z titulu pravnich vztahi;

5. Ostatni neuvedené

bez dalsich vlivi;

6. Povodiiové riziko

pozemek se nachdzi v zoné se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav;

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce

v pfipadech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0;

8. Poloha obce

v ptipadech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0; .

9.0bcanska vybavenost obce

v pfipadech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0;

Index omezujicich vlivii pozemku: ( pril.c.3, tab.c.2 )

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

velikost a tvar pozemku ma omezujici vliv na jeho vyuziti;

2. Svazitost pozemku a expozice

ocen. pozemek je mirné svazity k JZ;

3. Ztizené zakladové podminky

ocen. pozemek ma neztizené zakladové podminky;

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma

na ocen. pozemek nezasahuje zddné ochranné pasmo, nelezi v chranéném uzemi;
5. Omezeni uzivani pozemku

na ocen. pozemek neptsobi Zadné omezeni uzivani;

6. Ostatni neuvedené

na oceil. pozemek pusobi negativné okolnost, Ze se na ném nachazi rod.dim ve Spatném techn.
stavu;

Index polohy: ( pril.c. 3, tab.c. 3)

1. Druh a ucel uziti stavby

hlavni stavbou, kterd je na pozemku postavena, je rodinny dim v obci do 2 000 obyv.;

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi

ocen. pozemek se nachazi v reziden¢ni zastavbe;

3. Poloha pozemku v obci

oceil. pozemek lezi v okrajové Casti obce;

4. MozZnost napojeni pozemku na IS, které jsou v obci

ocen. pozemek lze napojit na veSkeré IS v obci - el.energii, vefejny vodovod, vet.kanalizaci i plyn;
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku

v okoli ocen.pozemku je ¢astecné dostupna obcanska vybavenost obce ( obchod vzdaleny cca 600
m, ZS cca 1 km ) ;

6. Dopravni dostupnost k pozemku

k pozemku lze ptijet po zpevnéné komunikaci, v okoli pozemku jsou omezené parkovaci moZnosti;
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7. Osobni hromadné doprava

nejbliz8i autobus. zastavka je ve vzdalenosti cca 380 m od hranice ocen. pozemku;
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZzitelnosti

pozemek nelze komeréné€ vyuzit;

9. Obyvatelstvo

v této lokalité se nevyskytuji zadné zéporné vlivy z titulu osidleni;

10. Nezaméstnanost

nezaméstnanost v Jezefanech-MarSovicich ( 2,1 % ) byla v fijnu 2018 niz§i nez v Jihomoravském
kraji ( 3,5 % ) a nez na okr.Znojmo ( 4,8 % );

11. Vlivy ostatni neuvedené

na ocen. pozemek neplisobi Zadné jiné vlivy z titulu polohy;

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti  V 0,00
je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce 1,00
8. Poloha obce 1,00
9. Obcanska vybavenost obce 1,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P, *Ps * Py * (1 + 3 P,)=10,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 111 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které méa obec: Pozemek I 0,00
1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,02
¢astecné dostupné obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, A" -0,02
Spatné parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II -0,01
dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je pramér v kraji 111 0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - viz popis pozemku 11 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+> P;))=1,000
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,940
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

INazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné padsmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - viz popis pozemku I -0,30

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=0,670

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,940 * 0,670 * 1,000 = 0,630

Stav.pozemek zast.plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattideéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 501,- 0,630 315,63
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m’] [K&/m’] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvofi st. 70 266 315,63 83 957,58
Stavebni pozemek celkem 266 83 957,58
Pozemek parc.¢.st. 70 - zjiSténa cena = 83 957,58 K¢
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REKAPITULACE — ceny zjisténé dle vyhl.&.457/2017 Sb.

1. Ocenéni staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 40 82 524,90 K¢

2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemek parc.¢.st. 70 83 957,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 166 482,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 166 480,- K¢

slovy: JednostoSedesatSesttisicCtyristaosmdesat K¢
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C. POSUDEK II. — stanoveni obvvklé ceny nemovitvch véci

C 1. Porovnavaci metoda

1. Pozemek parc.¢.st. 70 a rodinného domu ¢.p. 40, ktery je na ném postaveny

Soubor porovnatelnych nemovitych véci v okr.Znojmo ( v obcich do 20 km od obce Jezetany-MarSovice)
byl ziskéan z inzerce realitnich kancelafi na Internetu.

Seznam srovnatelnych nemovitych véci:

1. RD 2+1, Vémyslice

RD 2+1 se zahradou v obci Vémyslice /okres Znojmo/. Diim je
napojen na elektriku. Vyhodou je vlastni studna. Vyuziti
nemovitosti: po opravé na chalupu - je vybaven kachlovymi
kamny, je zde 1 koupelna a WC. Podlahy jsou dievéné. Také je
mozné dim zbourat a pozemek vyuzit ke stavbé nového
rodinného domu. Velkou vyhodou je pozemek pted domem,
ktery sice neni soucésti prodeje, je obecni, tudiz jej lze
vyuzivat od obce. Parkovani mozné v prijezdu nebo pied
domem. Umisténi pozemku: ve velmi klidné ulici.

Plocha parcely: 322 m?
Zastavénd plocha: 144 m?

Inzerovana cena : 249 000,- K¢ ( cena véetné provize RK)

2. RD 2+kk, Resice

Rodinny diim 2+kk, o celkové plose 304m2, ktery se nachazi v
malebné obci ReSice. Dim ma dvorek, zahradku, plno
hospodarskych mistnosti, a kolnu, z které je mozno drobnou
upravou udé¢lat gardz. Voda, el., kanalizace, a plyn pied
domem - neni pfipojen. Topeni je lokélni na tuhé paliva.

Fiestisti

Plocha parcely: 164 m?
Zastavénd plocha: 140 m?

Inzerovana cena : 290 000,- K¢ ( zlevnéno z pivodnich 300 000,- K¢ )
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3. RD 2+1, MoraSice

Dum je dispozicné feSen jako 2+1 a nachazi se v klidné ¢asti obce v
CasteCné tfadové zastavbé. V obytné casti se nachazi kuchyné,
loznice a samostatny pokoj. Na uzavieném dvorku jsou starsi
hospodaiské mistnosti, dilna a pivodni pradelna. Vedle domu je
parkovaci stani pro osobni automobil. Ve spodni ¢asti pozemku se
nachazi mald zahradka s ovocnymi stromy. Diim ma svoji vlastni
studnu. V domé je zapojena el, plyn je pfiveden a obecni vodovod
zakonc¢en ve vodomeérové Sachté. Kanaliza¢ni ptipojka pied vstupem
do domu.

Plocha parcely: 318 m?
Zastavénd plocha: 237 m?

Inzerovana cena : 310 000,- K¢ ( cena véetné provize RK)

4. RD 3+1, Oleksovice

RD 3+1 v Oleksovicich u Znojma. Jedna se o jednopodlazni
rodinny dim ureny k demolici ¢i celkové rekonstrukei. Krajské
meésto Brmo je ve vzdalenosti 53km, okresni mésto Znojmo je
vzdaleno 19km. Pfedmétnd nemovitost se nachazi v tadové
zastavbé podobnych rodinnych domt, vstupy do domi a vjezdy do
dvornich c¢asti jsou situovany do navsi podél mistni probihajici
komunikace. Okna hlavnich obytnych mistnosti jsou situovana
rovnéz do navsi. Dim je jednogeneracni, velikosti 3+1, ve dvorni
¢asti se nachazi stodola, dva klenuté sklepy a pivodni chléva , dim
je rozdélen prijezdem. Rodinny dim je napojen na obecni
vodovod, kanalizaci, elektfina je pfivedena ze sloupovi vzdusnym
kabelem, do fasady domu k hlavnimu uzavéru plynu je privedena plynova pfipojka (dim vSak na plyn neni
pripojen). Stafi domu dle sd€leni majitele a dle viditelnych konstrukci domu (napt. smiSené zdivo)
odpovidaji staii cca 90 roki.

Plocha parcely: 1006 m?
Zastaveéna plocha: 464 m?

Inzerovana cena : 320 000,- K¢

5. RD 3+1, Trsténice

RD 3+1 v obci Trsténice. Dim je uréen ke kompletni rekonstrukei,
nebo k demolici a pozemek lze vyuzit k vystavbé nového domu.
Elektiina a voda zavedena, kanalizace pfed domem. Céast domu je
podsklepena kamennym klenutym sklepem. V obci se nachazi
obchod, sportovisté, restaurace, mateiska i zakladni skola.
Dostupnost do Moravského Krumlova autem cca 15 minut.

Plocha parcely: 321 m?

Zastavénd plocha: 180 m?

Inzerovana cena : 410 000,- K¢
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Porovnani

Srovnatelné nemovité véci

¢.1 ¢.2 ¢3 c.4 ¢.5
Zakladni udaje :
Inzerovana cena (K<) 249 000,- 290 000,- 310 000,- 320 000,- 410 000,-
ve.provize zlevnéno veé.provize
Mistnosti 2+1 2+kk 2+1 3+1 3+1
Zastavéna plocha (m?) 144 140 237 464 180
Plocha pozemku (m”) 322 164 318 1006 321
Zdroj porovnani Internet Internet Internet Internet Internet
Korekéni soucinitel )* 0,69 0,89 0,68 0,50 0,77
(0,80*1,01*0,95* | (0,85*1,02*1,03* | (0,80*0,97*1,05* | (0,85*0,90*0,95* | (0,85*0,99*1,02*
1,00*0,95*0,95) | 0,90*1,05*1,05) | 0,90*0,95*0,97) | 0,85*0,85%0,95) | 1,00*0,95%0,95)
Uprav. cena ( K<) 172 000,- 258 100,- 210 800,- 160 000,- 315 700,-
Kvalitat. parametry:
veskeré pred
Napojeni na IS studna, el. domem — RD veskeré + veskeré el., voda
neni pfipojen studna

Technicky stav

k rekonstrukci

k rekonstrukci

k rekonstrukci

k demolici nebo

k demolici nebo

rekonstrukci k rekonstrukci
hospodarské
PfisluSenstvi zadn¢ hospodarské | mistnosti, dilna, | stodola, chlévy, Z4dné
mistnosti, kolna pradelna sklepy

)* Pozn.: Korekéni soucinitel je vypocten z dil¢ich srovnavacich kritérii, které vyjadiuji dle odborného

nazoru odhadce pomér uzitnych vlastnosti porovnavanych nemovitych véci s nemovitymi vécmi

srovhavacimi.

V daném piipadé€ se jednd o :

Redukce pramene ceny — posuzuje se, zda se jedna o nabidku RK, skladbu ceny, dobu uvefejnéni nabidky
oproti ceng realizované, tzn. zjisténé z nabyvaciho dokladu (zde v hodnotach 0,80 a 0,85 )

Velikost objektu - jedna se o porovnani velikosti srovnavaciho objektu a porovnavaného objektu — ¢im

mens$i srovnav. objekt ( zast.plocha, uzitna plocha, obestavény prostor ), tim vyssi koeficient ( zde
v hodnotach 0,90 az 1,02 )
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Poloha — hodnoti se porovnani vzdjemnych poloh srovnavacich a porovnavané nemovité véci vzhledem
k centru obce, ptipadné jiné dominantni lokalit¢ ( zde v hodnotach 0,95 az 1,05)

Provedeni a vybaveni — hodnoti se vybaveni a provedeni — ¢im lepsi vybaveni a provedeni u srovnavaci
nemovité véci, tim nizsi koef. ( zde v hodnotach 0,85 az 1,00 )

Vliv pozemku — posuzuje se, zda nemovitd véc ma moznost vyuzivat pozemek, resp. v jaké kvalité¢ a
vyméfte, ¢im vyssi koeficient u srovnavacich nemovitych véci, tim lepsi kvalita u porovnavané nemovité véci
( zde v hodnotach 0,85 az 1,05 )

Uvaha zpracovatele ocenéni — posuzuje se, zda se v pripadé porovnavané nemovité véci jednd o
lepsi situovani, vyuzitelnost, zda se jedna o perspektivni nemovitou véc z hlediska jejiho dalsiho rozvoje
apod. ( zde uZity koef. v hodnotach 0,95 az 1,05)

S ohledem na uvedené inzerované ceny srovnatelnych nemovitych véci (upravené korekcnim soucinitelem) se
priklanim k trzni hodnoté ocen. nemovitych véci stanovené porovnavacim zpuisobem ve vysi 225 000,- K¢.

Trzni hodnota pozemku parc.¢.70 a RD ¢.p. 40, ktery je na ném postaveny ........ 225 000;- K¢
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D. REKAPITULACE

Pozemek p.¢.st. 70 a RD ¢.p. 40, ktery je na ném
Zpisob ocenéni postaveny

Dle vyhl.457/2017 Sb. 166 480,- K¢

Trzni hodnota zji§téna porovnavaci metodou 225 000,- K¢

Zaverecna analyza

Pti odhadu trzni hodnoty jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k danym
nemovitym vécem, které nemohou byt vystizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou
rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvetsi diraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu
s nemovitymi vécmi ve vztahu nabidky a poptavky, dale na vnéjsi 1 vnitini vlivy, tj.napf. technicky
stav, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obanskd vybavenost, zivotni prostiedi apod.

Odhad trzni hodnoty je stanoveny porovnavaci metodou za pouZiti inzerovanych cen obdobnych
nemovitych véci. Vé&cnou hodnotu v tomto piipadé nestanovujeme, jelikoZ nema patficnou
vypovidajici schopnost a ucastnici obchodli k ni jen zfidka pfihlizeji, a to pouze okrajové.
Vynosova hodnota nebyla rovnéz pouzita, protoze objekt je ve stavu, ktery neumoznuje jeho
pronajimani.

Silné stranky:

® |okalita: Jezefany - MarSovice sousedi s izemim Moravského Krumlova, od okraje Brna lezi
cca 2l km

Slabé stranky:

® mala vyméra pozemku
® naklady na dokon€eni rekonstrukce rod.domu
® vysoké technické 1 moralni opotiebeni rod.domu

Lze konstatovat, ze dle dostupnych podkladi a informaci se kromé uvedenych skute¢nosti
nevyskytuji zadné dalsi vyrazné vlivy, které by znehodnotily ocenl. nemovité véci

Trzni hodnotu danych nemovitych véci pro ucel exekuéniho fizeni odhaduji na:

225 000,- K&

slovy: dvéstédvacetpéttisic korun ceskych ( K¢ )
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E. ZAVER

Ukolem znaleckého posudku bylo vypracovat navrh obvyklé ceny nemovitych véci:

pozemku zastavéné plochy a nadvori parc.¢.st. 70 a RD ¢.p. 40, ktery je na ném postaveny
v obci Jezerany-MarSovice a k.u. Jezerany, okr. Znojmo
dle LV ¢. 156

ke dni ocenéni 27.11.2018
Na zaklad€ provedené detailni analyzy, s pouzitim vySe uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé ceny

k uvedenému datu, je navrzena obvykla cena resp. trzni hodnota vyse uvedenych nemovitych véci pro tcel
exekuéniho tizeni ve vysi:

Trzni hodnota pozemku p.¢.st. 70
a RD ¢.p.40, ktery je na ném
postaveny:

225 000,- K¢

slovy: dvéstédvacetpéttisic K¢

V Moravskych Budgjovicich 5.12.2018

Ing. Martina Dlabajova
1.maje 21

676 02 Moravské Budéjovice
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.12.

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Brné€ ze dne 4.3.2002 ¢.j. Spr 890/2001 pro zakladni obor Ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 1877-86/18 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladi Gctuji dokladem €. 86/18.
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G. SEZNAM PRILOH

1. Vypis z KN vedeny u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj podle LV ¢.156 pro obec
Jezetany-MarSovice a k.u. Jezetany, vyhotoveny dne 18.6.2008

2. Informace o pozemku parc.¢.st. 70 dle LV ¢. 156 pro obec Jezetany-MarSovice a k.. Jezetany,
vyhotovena 27.11.2018

3. Informace o stavbé ¢.p. 40 dle LV ¢. 156 pro obec Jezetany-MarSovice a k.U. Jezefany,
vyhotovena 27.11.2018

4. Ortofoto katastralni mapy k.u. Jezetany s vyznacenim polohy ocenlovanych nemovitych véci
5. Ortofoto katastralni mapy predmétného tizemi v k.u. Jezetany
6. UP obce Vitonice

7. Fotodokumentace ocenovanych nemovitych véci
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